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ÇÅÌÅËÜÍÛÉ ÊÎÄÅÊÑ

ÐÎÑÑÈÉÑÊÎÉ ÔÅÄÅÐÀÖÈÈ

îò 25 îêòÿáðÿ 2001 ãîäà ¹ 136-ÔÇ

Ïðèíÿò Ãîñóäàðñòâåííîé Äóìîé 28 ñåíòÿáðÿ 2001 ãîäà

Îäîáðåí Ñîâåòîì Ôåäåðàöèè 10 îêòÿáðÿ 2001 ãîäà

(â ðåäàêöèè îò 13.05.2008)

ÃËÀÂÀ I. ÎÁÙÈÅ ÏÎËÎÆÅÍÈß

ÑÒÀÒÜß 1. Îñíîâíûå ïðèíöèïû çåìåëüíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà

1. Íàñòîÿùèé Êîäåêñ è èçäàííûå â ñîîòâåòñòâèè ñ íèì èíûå àêòû çåìåëü-

íîãî çàêîíîäàòåëüñòâà îñíîâûâàþòñÿ íà ñëåäóþùèõ ïðèíöèïàõ:

1) ó÷åò çíà÷åíèÿ çåìëè êàê îñíîâû æèçíè è äåÿòåëüíîñòè ÷åëîâåêà,

ñîãëàñíî êîòîðîìó ðåãóëèðîâàíèå îòíîøåíèé ïî èñïîëüçîâàíèþ è îõðàíå

çåìëè îñóùåñòâëÿåòñÿ èñõîäÿ èç ïðåäñòàâëåíèé î çåìëå êàê î ïðèðîäíîì

îáúåêòå, îõðàíÿåìîì â êà÷åñòâå âàæíåéøåé ñîñòàâíîé ÷àñòè ïðèðîäû,

ïðèðîäíîì ðåñóðñå, èñïîëüçóåìîì â êà÷åñòâå ñðåäñòâà ïðîèçâîäñòâà â

ñåëüñêîì õîçÿéñòâå è ëåñíîì õîçÿéñòâå è îñíîâû îñóùåñòâëåíèÿ õîçÿéñò-

âåííîé è èíîé äåÿòåëüíîñòè íà òåððèòîðèè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, è îä-

íîâðåìåííî êàê î íåäâèæèìîì èìóùåñòâå, îá îáúåêòå ïðàâà ñîáñòâåííîñòè

è èíûõ ïðàâ íà çåìëþ;

2) ïðèîðèòåò îõðàíû çåìëè êàê âàæíåéøåãî êîìïîíåíòà îêðóæàþùåé

ñðåäû è ñðåäñòâà ïðîèçâîäñòâà â ñåëüñêîì õîçÿéñòâå è ëåñíîì õîçÿéñòâå

ïåðåä èñïîëüçîâàíèåì çåìëè â êà÷åñòâå íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà, ñîãëàñíî

êîòîðîìó âëàäåíèå, ïîëüçîâàíèå è ðàñïîðÿæåíèå çåìëåé îñóùåñòâëÿþòñÿ

ñîáñòâåííèêàìè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ñâîáîäíî, åñëè ýòî íå íàíîñèò óùåðá

îêðóæàþùåé ñðåäå;

3) ïðèîðèòåò îõðàíû æèçíè è çäîðîâüÿ ÷åëîâåêà, ñîãëàñíî êîòîðîìó

ïðè îñóùåñòâëåíèè äåÿòåëüíîñòè ïî èñïîëüçîâàíèþ è îõðàíå çåìåëü äîëæ-

íû áûòü ïðèíÿòû òàêèå ðåøåíèÿ è îñóùåñòâëåíû òàêèå âèäû äåÿòåëüíîñòè,

êîòîðûå ïîçâîëèëè áû îáåñïå÷èòü ñîõðàíåíèå æèçíè ÷åëîâåêà èëè ïðåäîò-

âðàòèòü íåãàòèâíîå (âðåäíîå) âîçäåéñòâèå íà çäîðîâüå ÷åëîâåêà, äàæå

åñëè ýòî ïîòðåáóåò áîëüøèõ çàòðàò;

4) ó÷àñòèå ãðàæäàí, îáùåñòâåííûõ îðãàíèçàöèé (îáúåäèíåíèé) è ðåëè-

ãèîçíûõ îðãàíèçàöèé â ðåøåíèè âîïðîñîâ, êàñàþùèõñÿ èõ ïðàâ íà çåìëþ,
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ñîãëàñíî êîòîðîìó ãðàæäàíå Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, îáùåñòâåííûå îðãàíè-

çàöèè (îáúåäèíåíèÿ) è ðåëèãèîçíûå îðãàíèçàöèè èìåþò ïðàâî ïðèíèìàòü

ó÷àñòèå â ïîäãîòîâêå ðåøåíèé, ðåàëèçàöèÿ êîòîðûõ ìîæåò îêàçàòü âîçäåé-

ñòâèå íà ñîñòîÿíèå çåìåëü ïðè èõ èñïîëüçîâàíèè è îõðàíå, à îðãàíû ãîñó-

äàðñòâåííîé âëàñòè, îðãàíû ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ, ñóáúåêòû õîçÿéñò-

âåííîé è èíîé äåÿòåëüíîñòè îáÿçàíû îáåñïå÷èòü âîçìîæíîñòü òàêîãî ó÷à-

ñòèÿ â ïîðÿäêå è â ôîðìàõ, êîòîðûå óñòàíîâëåíû çàêîíîäàòåëüñòâîì;

(ïï. 4 â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 03.10.2004 ¹ 123-ÔÇ)

5) åäèíñòâî ñóäüáû çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ è ïðî÷íî ñâÿçàííûõ ñ íèìè

îáúåêòîâ, ñîãëàñíî êîòîðîìó âñå ïðî÷íî ñâÿçàííûå ñ çåìåëüíûìè ó÷àñò-

êàìè îáúåêòû ñëåäóþò ñóäüáå çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, çà èñêëþ÷åíèåì ñëó÷à-

åâ, óñòàíîâëåííûõ ôåäåðàëüíûìè çàêîíàìè;

6) ïðèîðèòåò ñîõðàíåíèÿ îñîáî öåííûõ çåìåëü è çåìåëü îñîáî îõðà-

íÿåìûõ òåððèòîðèé, ñîãëàñíî êîòîðîìó èçìåíåíèå öåëåâîãî íàçíà÷åíèÿ

öåííûõ çåìåëü ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ, çåìåëü, çàíÿòûõ çà-

ùèòíûìè ëåñàìè, çåìåëü îñîáî îõðàíÿåìûõ ïðèðîäíûõ òåððèòîðèé è îáúåê-

òîâ, çåìåëü, çàíÿòûõ îáúåêòàìè êóëüòóðíîãî íàñëåäèÿ, äðóãèõ îñîáî

öåííûõ çåìåëü è çåìåëü îñîáî îõðàíÿåìûõ òåððèòîðèé äëÿ èíûõ öåëåé îã-

ðàíè÷èâàåòñÿ èëè çàïðåùàåòñÿ â ïîðÿäêå, óñòàíîâëåííîì ôåäåðàëüíûìè

çàêîíàìè. Óñòàíîâëåíèå äàííîãî ïðèíöèïà íå äîëæíî òîëêîâàòüñÿ êàê îò-

ðèöàíèå èëè óìàëåíèå çíà÷åíèÿ çåìåëü äðóãèõ êàòåãîðèé;

(â ðåä. Ôåäåðàëüíûõ çàêîíîâ îò 21.12.2004 ¹ 172-ÔÇ, îò 04.12.2006

¹ 201-ÔÇ)

7) ïëàòíîñòü èñïîëüçîâàíèÿ çåìëè, ñîãëàñíî êîòîðîìó ëþáîå èñïîëü-

çîâàíèå çåìëè îñóùåñòâëÿåòñÿ çà ïëàòó, çà èñêëþ÷åíèåì ñëó÷àåâ, óñòà-

íîâëåííûõ ôåäåðàëüíûìè çàêîíàìè è çàêîíàìè ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäå-

ðàöèè;

8) äåëåíèå çåìåëü ïî öåëåâîìó íàçíà÷åíèþ íà êàòåãîðèè, ñîãëàñíî

êîòîðîìó ïðàâîâîé ðåæèì çåìåëü îïðåäåëÿåòñÿ èñõîäÿ èç èõ ïðèíàäëåæíî-

ñòè ê òîé èëè èíîé êàòåãîðèè è ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ â ñîîòâåòñò-

âèè ñ çîíèðîâàíèåì òåððèòîðèé è òðåáîâàíèÿìè çàêîíîäàòåëüñòâà;

9) ðàçãðàíè÷åíèå ãîñóäàðñòâåííîé ñîáñòâåííîñòè íà çåìëþ íà ñîáñò-

âåííîñòü Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, ñîáñòâåííîñòü ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé

Ôåäåðàöèè è ñîáñòâåííîñòü ìóíèöèïàëüíûõ îáðàçîâàíèé, ñîãëàñíî êîòî-

ðîìó ïðàâîâûå îñíîâû è ïîðÿäîê òàêîãî ðàçãðàíè÷åíèÿ óñòàíàâëèâàþòñÿ

ôåäåðàëüíûìè çàêîíàìè;

10) äèôôåðåíöèðîâàííûé ïîäõîä ê óñòàíîâëåíèþ ïðàâîâîãî ðåæèìà çå-

ìåëü, â ñîîòâåòñòâèè ñ êîòîðûì ïðè îïðåäåëåíèè èõ ïðàâîâîãî ðåæèìà äîëæ-

íû ó÷èòûâàòüñÿ ïðèðîäíûå, ñîöèàëüíûå, ýêîíîìè÷åñêèå è èíûå ôàêòîðû;
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11) ñî÷åòàíèå èíòåðåñîâ îáùåñòâà è çàêîííûõ èíòåðåñîâ ãðàæäàí,

ñîãëàñíî êîòîðîìó ðåãóëèðîâàíèå èñïîëüçîâàíèÿ è îõðàíû çåìåëü îñóùå-

ñòâëÿåòñÿ â èíòåðåñàõ âñåãî îáùåñòâà ïðè îáåñïå÷åíèè ãàðàíòèé êàæäîãî

ãðàæäàíèíà íà ñâîáîäíîå âëàäåíèå, ïîëüçîâàíèå è ðàñïîðÿæåíèå ïðèíàä-

ëåæàùèì åìó çåìåëüíûì ó÷àñòêîì.

Ïðè ðåãóëèðîâàíèè çåìåëüíûõ îòíîøåíèé ïðèìåíÿåòñÿ ïðèíöèï ðàçãðàíè-

÷åíèÿ äåéñòâèÿ íîðì ãðàæäàíñêîãî çàêîíîäàòåëüñòâà è íîðì çåìåëüíîãî çàêî-

íîäàòåëüñòâà â ÷àñòè ðåãóëèðîâàíèÿ îòíîøåíèé ïî èñïîëüçîâàíèþ çåìåëü, à

òàêæå ïðèíöèï ãîñóäàðñòâåííîãî ðåãóëèðîâàíèÿ ïðèâàòèçàöèè çåìëè.

2. Ôåäåðàëüíûìè çàêîíàìè ìîãóò áûòü óñòàíîâëåíû è äðóãèå ïðèíöèïû

çåìåëüíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà, íå ïðîòèâîðå÷àùèå óñòàíîâëåííûì ïóíê-

òîì 1 íàñòîÿùåé ñòàòüè ïðèíöèïàì.

ÑÒÀÒÜß 2. Çåìåëüíîå çàêîíîäàòåëüñòâî

1. Çåìåëüíîå çàêîíîäàòåëüñòâî â ñîîòâåòñòâèè ñ Êîíñòèòóöèåé Ðîññèé-

ñêîé Ôåäåðàöèè íàõîäèòñÿ â ñîâìåñòíîì âåäåíèè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè è

ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè. Çåìåëüíîå çàêîíîäàòåëüñòâî ñîñòîèò

èç íàñòîÿùåãî Êîäåêñà, ôåäåðàëüíûõ çàêîíîâ è ïðèíèìàåìûõ â ñîîòâåòñò-

âèè ñ íèìè çàêîíîâ ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.

Íîðìû çåìåëüíîãî ïðàâà, ñîäåðæàùèåñÿ â äðóãèõ ôåäåðàëüíûõ çàêî-

íàõ, çàêîíàõ ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, äîëæíû ñîîòâåòñòâîâàòü

íàñòîÿùåìó Êîäåêñó.

Çåìåëüíûå îòíîøåíèÿ ìîãóò ðåãóëèðîâàòüñÿ òàêæå óêàçàìè Ïðåçèäåí-

òà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, êîòîðûå íå äîëæíû ïðîòèâîðå÷èòü íàñòîÿùåìó

Êîäåêñó, ôåäåðàëüíûì çàêîíàì.

2. Ïðàâèòåëüñòâî Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè ïðèíèìàåò ðåøåíèÿ, ðåãóëèðóþ-

ùèå çåìåëüíûå îòíîøåíèÿ, â ïðåäåëàõ ïîëíîìî÷èé, îïðåäåëåííûõ íàñòîÿ-

ùèì Êîäåêñîì, ôåäåðàëüíûìè çàêîíàìè, à òàêæå óêàçàìè Ïðåçèäåíòà Ðîñ-

ñèéñêîé Ôåäåðàöèè, ðåãóëèðóþùèìè çåìåëüíûå îòíîøåíèÿ.

3. Íà îñíîâàíèè è âî èñïîëíåíèå íàñòîÿùåãî Êîäåêñà, ôåäåðàëüíûõ çà-

êîíîâ, èíûõ íîðìàòèâíûõ ïðàâîâûõ àêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, çàêîíîâ

ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè îðãàíû èñïîëíèòåëüíîé âëàñòè ñóáúåê-

òîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè â ïðåäåëàõ ñâîèõ ïîëíîìî÷èé ìîãóò èçäàâàòü

àêòû, ñîäåðæàùèå íîðìû çåìåëüíîãî ïðàâà.

4. Íà îñíîâàíèè è âî èñïîëíåíèå íàñòîÿùåãî Êîäåêñà, ôåäåðàëüíûõ çà-

êîíîâ, èíûõ íîðìàòèâíûõ ïðàâîâûõ àêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, çàêîíîâ

è èíûõ íîðìàòèâíûõ ïðàâîâûõ àêòîâ ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè îð-

ãàíû ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ â ïðåäåëàõ ñâîèõ ïîëíîìî÷èé ìîãóò èçäà-

âàòü àêòû, ñîäåðæàùèå íîðìû çåìåëüíîãî ïðàâà.
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3� �3ÑÒÀÒÜß 3. Îòíîøåíèÿ, ðåãóëèðóåìûå

çåìåëüíûì çàêîíîäàòåëüñòâîì

1. Çåìåëüíîå çàêîíîäàòåëüñòâî ðåãóëèðóåò îòíîøåíèÿ ïî èñïîëüçîâàíèþ è

îõðàíå çåìåëü â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè êàê îñíîâû æèçíè è äåÿòåëüíîñòè íà-

ðîäîâ, ïðîæèâàþùèõ íà ñîîòâåòñòâóþùåé òåððèòîðèè (çåìåëüíûå îòíîøåíèÿ).

2. Ê îòíîøåíèÿì ïî èñïîëüçîâàíèþ è îõðàíå íåäð, âîä, ëåñîâ, æèâîòíî-

ãî ìèðà è èíûõ ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ, îõðàíå îêðóæàþùåé ñðåäû, îõðàíå

îñîáî îõðàíÿåìûõ ïðèðîäíûõ òåððèòîðèé è îáúåêòîâ, îõðàíå àòìîñôåðíîãî

âîçäóõà è îõðàíå îáúåêòîâ êóëüòóðíîãî íàñëåäèÿ íàðîäîâ Ðîññèéñêîé Ôå-

äåðàöèè ïðèìåíÿþòñÿ ñîîòâåòñòâåííî çàêîíîäàòåëüñòâî î íåäðàõ, ëåñ-

íîå, âîäíîå çàêîíîäàòåëüñòâî, çàêîíîäàòåëüñòâî î æèâîòíîì ìèðå, îá

îõðàíå è èñïîëüçîâàíèè äðóãèõ ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ, îá îõðàíå îêðóæàþ-

ùåé ñðåäû, îá îõðàíå àòìîñôåðíîãî âîçäóõà, îá îñîáî îõðàíÿåìûõ ïðè-

ðîäíûõ òåððèòîðèÿõ è îáúåêòàõ, îá îõðàíå îáúåêòîâ êóëüòóðíîãî íàñëå-

äèÿ íàðîäîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, ñïåöèàëüíûå ôåäåðàëüíûå çàêîíû.

Ê çåìåëüíûì îòíîøåíèÿì íîðìû óêàçàííûõ îòðàñëåé çàêîíîäàòåëüñòâà

ïðèìåíÿþòñÿ, åñëè ýòè îòíîøåíèÿ íå óðåãóëèðîâàíû çåìåëüíûì çàêîíîäà-

òåëüñòâîì.

3. Èìóùåñòâåííûå îòíîøåíèÿ ïî âëàäåíèþ, ïîëüçîâàíèþ è ðàñïîðÿæåíèþ

çåìåëüíûìè ó÷àñòêàìè, à òàêæå ïî ñîâåðøåíèþ ñäåëîê ñ íèìè ðåãóëèðóþò-

ñÿ ãðàæäàíñêèì çàêîíîäàòåëüñòâîì, åñëè èíîå íå ïðåäóñìîòðåíî çåìåëü-

íûì, ëåñíûì, âîäíûì çàêîíîäàòåëüñòâîì, çàêîíîäàòåëüñòâîì î íåäðàõ, îá

îõðàíå îêðóæàþùåé ñðåäû, ñïåöèàëüíûìè ôåäåðàëüíûìè çàêîíàìè.

4� �4ÑÒÀÒÜß 4. Ïðèìåíåíèå ìåæäóíàðîäíûõ äîãîâîðîâ

Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè

Åñëè ìåæäóíàðîäíûì äîãîâîðîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, ðàòèôèöèðî-

âàííûì â óñòàíîâëåííîì ïîðÿäêå, óñòàíîâëåíû èíûå ïðàâèëà, ÷åì òå, êî-

òîðûå ïðåäóñìîòðåíû íàñòîÿùèì Êîäåêñîì, ïðèìåíÿþòñÿ ïðàâèëà ìåæäóíà-

ðîäíîãî äîãîâîðà.

5� �5ÑÒÀÒÜß 5. Ó÷àñòíèêè çåìåëüíûõ îòíîøåíèé

1. Ó÷àñòíèêàìè çåìåëüíûõ îòíîøåíèé ÿâëÿþòñÿ ãðàæäàíå, þðèäè÷åñêèå

ëèöà, Ðîññèéñêàÿ Ôåäåðàöèÿ, ñóáúåêòû Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, ìóíèöè-

ïàëüíûå îáðàçîâàíèÿ.

2. Ïðàâà èíîñòðàííûõ ãðàæäàí, ëèö áåç ãðàæäàíñòâà è èíîñòðàííûõ

þðèäè÷åñêèõ ëèö íà ïðèîáðåòåíèå â ñîáñòâåííîñòü çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ
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îïðåäåëÿþòñÿ â ñîîòâåòñòâèè ñ íàñòîÿùèì Êîäåêñîì, ôåäåðàëüíûìè çàêî-

íàìè.

3. Äëÿ öåëåé íàñòîÿùåãî Êîäåêñà èñïîëüçóþòñÿ ñëåäóþùèå ïîíÿòèÿ è îï-

ðåäåëåíèÿ:

ñîáñòâåííèêè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ — ëèöà, ÿâëÿþùèåñÿ ñîáñòâåííèêà-

ìè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ;

çåìëåïîëüçîâàòåëè — ëèöà, âëàäåþùèå è ïîëüçóþùèåñÿ çåìåëüíûìè

ó÷àñòêàìè íà ïðàâå ïîñòîÿííîãî (áåññðî÷íîãî) ïîëüçîâàíèÿ èëè íà ïðàâå

áåçâîçìåçäíîãî ñðî÷íîãî ïîëüçîâàíèÿ;

çåìëåâëàäåëüöû — ëèöà, âëàäåþùèå è ïîëüçóþùèåñÿ çåìåëüíûìè ó÷àñò-

êàìè íà ïðàâå ïîæèçíåííîãî íàñëåäóåìîãî âëàäåíèÿ;

àðåíäàòîðû çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ — ëèöà, âëàäåþùèå è ïîëüçóþùèåñÿ

çåìåëüíûìè ó÷àñòêàìè ïî äîãîâîðó àðåíäû, äîãîâîðó ñóáàðåíäû;

îáëàäàòåëè ñåðâèòóòà — ëèöà, èìåþùèå ïðàâî îãðàíè÷åííîãî ïîëüçî-

âàíèÿ ÷óæèìè çåìåëüíûìè ó÷àñòêàìè (ñåðâèòóò).

ÑÒÀÒÜß 6. Îáúåêòû çåìåëüíûõ îòíîøåíèé

1. Îáúåêòàìè çåìåëüíûõ îòíîøåíèé ÿâëÿþòñÿ:

1) çåìëÿ êàê ïðèðîäíûé îáúåêò è ïðèðîäíûé ðåñóðñ;

2) çåìåëüíûå ó÷àñòêè;

3) ÷àñòè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ.

2. Çåìåëüíûé ó÷àñòîê êàê îáúåêò çåìåëüíûõ îòíîøåíèé — ÷àñòü ïîâåðõ-

íîñòè çåìëè (â òîì ÷èñëå ïî÷âåííûé ñëîé), ãðàíèöû êîòîðîé îïèñàíû è

óäîñòîâåðåíû â óñòàíîâëåííîì ïîðÿäêå.

Çåìåëüíûé ó÷àñòîê ìîæåò áûòü äåëèìûì è íåäåëèìûì. Äåëèìûì ÿâëÿåò-

ñÿ çåìåëüíûé ó÷àñòîê, êîòîðûé ìîæåò áûòü ðàçäåëåí íà ÷àñòè, êàæäàÿ èç

êîòîðûõ ïîñëå ðàçäåëà îáðàçóåò ñàìîñòîÿòåëüíûé çåìåëüíûé ó÷àñòîê,

ðàçðåøåííîå èñïîëüçîâàíèå êîòîðîãî ìîæåò îñóùåñòâëÿòüñÿ áåç ïåðåâîäà

åãî â ñîñòàâ çåìåëü èíîé êàòåãîðèè, çà èñêëþ÷åíèåì ñëó÷àåâ, óñòàíîâ-

ëåííûõ ôåäåðàëüíûìè çàêîíàìè.

7� �7ÑÒÀÒÜß 7. Ñîñòàâ çåìåëü â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè

1. Çåìëè â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè ïî öåëåâîìó íàçíà÷åíèþ ïîäðàçäåëÿþò-

ñÿ íà ñëåäóþùèå êàòåãîðèè:

1) çåìëè ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ;

2) çåìëè íàñåëåííûõ ïóíêòîâ;

(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 18.12.2006 ¹ 232-ÔÇ)

3) çåìëè ïðîìûøëåííîñòè, ýíåðãåòèêè, òðàíñïîðòà, ñâÿçè, ðàäèîâå-

ùàíèÿ, òåëåâèäåíèÿ, èíôîðìàòèêè, çåìëè äëÿ îáåñïå÷åíèÿ êîñìè÷åñêîé
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äåÿòåëüíîñòè, çåìëè îáîðîíû, áåçîïàñíîñòè è çåìëè èíîãî ñïåöèàëüíîãî

íàçíà÷åíèÿ;

4) çåìëè îñîáî îõðàíÿåìûõ òåððèòîðèé è îáúåêòîâ;

5) çåìëè ëåñíîãî ôîíäà;

6) çåìëè âîäíîãî ôîíäà;

7) çåìëè çàïàñà.

2. Çåìëè, óêàçàííûå â ïóíêòå 1 íàñòîÿùåé ñòàòüè, èñïîëüçóþòñÿ â ñî-

îòâåòñòâèè ñ óñòàíîâëåííûì äëÿ íèõ öåëåâûì íàçíà÷åíèåì. Ïðàâîâîé ðå-

æèì çåìåëü îïðåäåëÿåòñÿ èñõîäÿ èç èõ ïðèíàäëåæíîñòè ê òîé èëè èíîé êà-

òåãîðèè è ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ â ñîîòâåòñòâèè ñ çîíèðîâàíèåì

òåððèòîðèé, îáùèå ïðèíöèïû è ïîðÿäîê ïðîâåäåíèÿ êîòîðîãî óñòàíàâëèâà-

þòñÿ ôåäåðàëüíûìè çàêîíàìè è òðåáîâàíèÿìè ñïåöèàëüíûõ ôåäåðàëüíûõ çà-

êîíîâ.

Ëþáîé âèä ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ èç ïðåäóñìîòðåííûõ çîíèðî-

âàíèåì òåððèòîðèé âèäîâ âûáèðàåòñÿ ñàìîñòîÿòåëüíî, áåç äîïîëíèòåëü-

íûõ ðàçðåøåíèé è ïðîöåäóð ñîãëàñîâàíèÿ.

3. Â ìåñòàõ òðàäèöèîííîãî ïðîæèâàíèÿ è õîçÿéñòâåííîé äåÿòåëüíîñòè

êîðåííûõ ìàëî÷èñëåííûõ íàðîäîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè è ýòíè÷åñêèõ îáù-

íîñòåé â ñëó÷àÿõ, ïðåäóñìîòðåííûõ ôåäåðàëüíûìè çàêîíàìè, çàêîíàìè è

èíûìè íîðìàòèâíûìè ïðàâîâûìè àêòàìè ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè,

íîðìàòèâíûìè ïðàâîâûìè àêòàìè îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ, ìîæåò

áûòü óñòàíîâëåí îñîáûé ïðàâîâîé ðåæèì èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëü óêàçàííûõ

êàòåãîðèé.

8� �8ÑÒÀÒÜß 8. Îòíåñåíèå çåìåëü ê êàòåãîðèÿì, ïåðåâîä èõ

èç îäíîé êàòåãîðèè â äðóãóþ

1. Îòíåñåíèå çåìåëü ê êàòåãîðèÿì, ïåðåâîä èõ èç îäíîé êàòåãîðèè â

äðóãóþ îñóùåñòâëÿþòñÿ â îòíîøåíèè:

1) çåìåëü, íàõîäÿùèõñÿ â ôåäåðàëüíîé ñîáñòâåííîñòè, — Ïðàâèòåëü-

ñòâîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè;

2) çåìåëü, íàõîäÿùèõñÿ â ñîáñòâåííîñòè ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäå-

ðàöèè, è çåìåëü ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ, íàõîäÿùèõñÿ â ìóíè-

öèïàëüíîé ñîáñòâåííîñòè, — îðãàíàìè èñïîëíèòåëüíîé âëàñòè ñóáúåêòîâ

Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè;

3) çåìåëü, íàõîäÿùèõñÿ â ìóíèöèïàëüíîé ñîáñòâåííîñòè, çà èñêëþ÷å-

íèåì çåìåëü ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ, — îðãàíàìè ìåñòíîãî ñà-

ìîóïðàâëåíèÿ;

4) çåìåëü, íàõîäÿùèõñÿ â ÷àñòíîé ñîáñòâåííîñòè:
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çåìåëü ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ — îðãàíàìè èñïîëíèòåëü-

íîé âëàñòè ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè;

çåìåëü èíîãî öåëåâîãî íàçíà÷åíèÿ — îðãàíàìè ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ.

Ïåðåâîä çåìåëü íàñåëåííûõ ïóíêòîâ â çåìëè èíûõ êàòåãîðèé è çåìåëü

èíûõ êàòåãîðèé â çåìëè íàñåëåííûõ ïóíêòîâ íåçàâèñèìî îò èõ ôîðì ñîáñò-

âåííîñòè îñóùåñòâëÿåòñÿ ïóòåì óñòàíîâëåíèÿ èëè èçìåíåíèÿ ãðàíèö íàñå-

ëåííûõ ïóíêòîâ â ïîðÿäêå, óñòàíîâëåííîì íàñòîÿùèì Êîäåêñîì è çàêîíî-

äàòåëüñòâîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè î ãðàäîñòðîèòåëüíîé äåÿòåëüíîñòè.

(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 18.12.2006 ¹ 232-ÔÇ)

Ïåðåâîä çåìåëü èíûõ êàòåãîðèé â çåìëè îñîáî îõðàíÿåìûõ òåððèòîðèé

è îáúåêòîâ îñóùåñòâëÿåòñÿ ïóòåì óñòàíîâëåíèÿ èëè èçìåíåíèÿ â ïîðÿäêå,

óñòàíîâëåííîì íàñòîÿùèì Êîäåêñîì è çàêîíîäàòåëüñòâîì Ðîññèéñêîé Ôå-

äåðàöèè îá îñîáûõ ýêîíîìè÷åñêèõ çîíàõ, ãðàíèö òóðèñòñêî-ðåêðåàöèîí-

íîé îñîáîé ýêîíîìè÷åñêîé çîíû.

(àáçàö ââåäåí Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì îò 30.10.2007 ¹ 240-ÔÇ)

Ïîðÿäîê ïåðåâîäà çåìåëü èç îäíîé êàòåãîðèè â äðóãóþ óñòàíàâëèâà-

åòñÿ ôåäåðàëüíûìè çàêîíàìè.

2. Êàòåãîðèÿ çåìåëü óêàçûâàåòñÿ â:

1) àêòàõ ôåäåðàëüíûõ îðãàíîâ èñïîëíèòåëüíîé âëàñòè, àêòàõ îðãàíîâ

èñïîëíèòåëüíîé âëàñòè ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè è àêòàõ îðãàíîâ

ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ î ïðåäîñòàâëåíèè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ;

2) äîãîâîðàõ, ïðåäìåòîì êîòîðûõ ÿâëÿþòñÿ çåìåëüíûå ó÷àñòêè;

3) ãîñóäàðñòâåííîì êàäàñòðå íåäâèæèìîñòè;

(ïï. 3 â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 13.05.2008 ¹ 66-ÔÇ)

4) äîêóìåíòàõ î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå

èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì;

5) èíûõ äîêóìåíòàõ â ñëó÷àÿõ, óñòàíîâëåííûõ ôåäåðàëüíûìè çàêîíàìè

è çàêîíàìè ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.

3. Íàðóøåíèå óñòàíîâëåííîãî íàñòîÿùèì Êîäåêñîì, ôåäåðàëüíûìè çàêî-

íàìè ïîðÿäêà ïåðåâîäà çåìåëü èç îäíîé êàòåãîðèè â äðóãóþ ÿâëÿåòñÿ îñ-

íîâàíèåì ïðèçíàíèÿ íåäåéñòâèòåëüíûìè àêòîâ îá îòíåñåíèè çåìåëü ê êà-

òåãîðèÿì, î ïåðåâîäå èõ èç îäíîé êàòåãîðèè â äðóãóþ.

9� �9ÑÒÀÒÜß 9. Ïîëíîìî÷èÿ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè

â îáëàñòè çåìåëüíûõ îòíîøåíèé

1. Ê ïîëíîìî÷èÿì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè â îáëàñòè çåìåëüíûõ îòíîøåíèé

îòíîñÿòñÿ:

1) óñòàíîâëåíèå îñíîâ ôåäåðàëüíîé ïîëèòèêè â îáëàñòè ðåãóëèðîâà-

íèÿ çåìåëüíûõ îòíîøåíèé;
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2) óñòàíîâëåíèå îãðàíè÷åíèé ïðàâ ñîáñòâåííèêîâ çåìåëüíûõ ó÷àñò-

êîâ, çåìëåïîëüçîâàòåëåé, çåìëåâëàäåëüöåâ, àðåíäàòîðîâ çåìåëüíûõ ó÷à-

ñòêîâ, à òàêæå îãðàíè÷åíèé îáîðîòîñïîñîáíîñòè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ;

3) ãîñóäàðñòâåííîå óïðàâëåíèå â îáëàñòè îñóùåñòâëåíèÿ ìîíèòîðèí-

ãà çåìåëü, ãîñóäàðñòâåííîãî çåìåëüíîãî êîíòðîëÿ, çåìëåóñòðîéñòâà;

(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 13.05.2008 ¹ 66-ÔÇ)

4) óñòàíîâëåíèå ïîðÿäêà ðåçåðâèðîâàíèÿ çåìåëü, èçúÿòèÿ çåìåëüíûõ ó÷à-

ñòêîâ, â òîì ÷èñëå ïóòåì âûêóïà, äëÿ ãîñóäàðñòâåííûõ è ìóíèöèïàëüíûõ íóæä;

(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 10.05.2007 ¹ 69-ÔÇ)

5) ðåçåðâèðîâàíèå çåìåëü, èçúÿòèå çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, â òîì ÷èñëå

ïóòåì âûêóïà, äëÿ íóæä Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè;

(ïï. 5 â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 10.05.2007 ¹ 69-ÔÇ)

6) ðàçðàáîòêà è ðåàëèçàöèÿ ôåäåðàëüíûõ ïðîãðàìì èñïîëüçîâàíèÿ è

îõðàíû çåìåëü;

7) èíûå ïîëíîìî÷èÿ, îòíåñåííûå ê ïîëíîìî÷èÿì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè

Êîíñòèòóöèåé Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, íàñòîÿùèì Êîäåêñîì, ôåäåðàëüíûìè

çàêîíàìè.

2. Ðîññèéñêàÿ Ôåäåðàöèÿ îñóùåñòâëÿåò óïðàâëåíèå è ðàñïîðÿæåíèå çå-

ìåëüíûìè ó÷àñòêàìè, íàõîäÿùèìèñÿ â ñîáñòâåííîñòè Ðîññèéñêîé Ôåäåðà-

öèè (ôåäåðàëüíîé ñîáñòâåííîñòüþ).

10� �10ÑÒÀÒÜß 10. Ïîëíîìî÷èÿ ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè

â îáëàñòè çåìåëüíûõ îòíîøåíèé

1. Ê ïîëíîìî÷èÿì ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè îòíîñÿòñÿ ðåçåðâèðî-

âàíèå, èçúÿòèå, â òîì ÷èñëå ïóòåì âûêóïà, çåìåëü äëÿ íóæä ñóáúåêòîâ

Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè; ðàçðàáîòêà è ðåàëèçàöèÿ ðåãèîíàëüíûõ ïðîãðàìì

èñïîëüçîâàíèÿ è îõðàíû çåìåëü, íàõîäÿùèõñÿ â ãðàíèöàõ ñóáúåêòîâ Ðîñ-

ñèéñêîé Ôåäåðàöèè; èíûå ïîëíîìî÷èÿ, íå îòíåñåííûå ê ïîëíîìî÷èÿì Ðîñ-

ñèéñêîé Ôåäåðàöèè èëè ê ïîëíîìî÷èÿì îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ.

(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 10.05.2007 N 69-ÔÇ)

2. Ñóáúåêòû Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè îñóùåñòâëÿþò óïðàâëåíèå è ðàñïîðÿ-

æåíèå çåìåëüíûìè ó÷àñòêàìè, íàõîäÿùèìèñÿ â ñîáñòâåííîñòè ñóáúåêòîâ

Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.

11� �11ÑÒÀÒÜß 11. Ïîëíîìî÷èÿ îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ

â îáëàñòè çåìåëüíûõ îòíîøåíèé

1. Ê ïîëíîìî÷èÿì îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ â îáëàñòè çåìåëüíûõ

îòíîøåíèé îòíîñÿòñÿ ðåçåðâèðîâàíèå çåìåëü, èçúÿòèå, â òîì ÷èñëå ïóòåì

âûêóïà, çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ äëÿ ìóíèöèïàëüíûõ íóæä, óñòàíîâëåíèå ñ ó÷åòîì

òðåáîâàíèé çàêîíîäàòåëüñòâà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè ïðàâèë çåìëåïîëüçîâàíèÿ
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è çàñòðîéêè òåððèòîðèé ãîðîäñêèõ è ñåëüñêèõ ïîñåëåíèé, òåððèòîðèé äðóãèõ

ìóíèöèïàëüíûõ îáðàçîâàíèé, ðàçðàáîòêà è ðåàëèçàöèÿ ìåñòíûõ ïðîãðàìì èñ-

ïîëüçîâàíèÿ è îõðàíû çåìåëü, à òàêæå èíûå ïîëíîìî÷èÿ íà ðåøåíèå âîïðîñîâ

ìåñòíîãî çíà÷åíèÿ â îáëàñòè èñïîëüçîâàíèÿ è îõðàíû çåìåëü.

(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 10.05.2007 N 69-ÔÇ)

2. Îðãàíàìè ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ îñóùåñòâëÿþòñÿ óïðàâëåíèå è

ðàñïîðÿæåíèå çåìåëüíûìè ó÷àñòêàìè, íàõîäÿùèìèñÿ â ìóíèöèïàëüíîé ñîá-

ñòâåííîñòè.

ÃËÀÂÀ II. ÎÕÐÀÍÀ ÇÅÌÅËÜ

12� �12ÑÒÀÒÜß 12. Öåëè îõðàíû çåìåëü

1. Çåìëÿ â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè îõðàíÿåòñÿ êàê îñíîâà æèçíè è äåÿ-

òåëüíîñòè íàðîäîâ, ïðîæèâàþùèõ íà ñîîòâåòñòâóþùåé òåððèòîðèè.

Èñïîëüçîâàíèå çåìåëü äîëæíî îñóùåñòâëÿòüñÿ ñïîñîáàìè, îáåñïå÷è-

âàþùèìè ñîõðàíåíèå ýêîëîãè÷åñêèõ ñèñòåì, ñïîñîáíîñòè çåìëè áûòü ñðåä-

ñòâîì ïðîèçâîäñòâà â ñåëüñêîì õîçÿéñòâå è ëåñíîì õîçÿéñòâå, îñíîâîé

îñóùåñòâëåíèÿ õîçÿéñòâåííîé è èíûõ âèäîâ äåÿòåëüíîñòè.

2. Öåëÿìè îõðàíû çåìåëü ÿâëÿþòñÿ:

1) ïðåäîòâðàùåíèå äåãðàäàöèè, çàãðÿçíåíèÿ, çàõëàìëåíèÿ, íàðóøå-

íèÿ çåìåëü, äðóãèõ íåãàòèâíûõ (âðåäíûõ) âîçäåéñòâèé õîçÿéñòâåííîé

äåÿòåëüíîñòè;

2) îáåñïå÷åíèå óëó÷øåíèÿ è âîññòàíîâëåíèÿ çåìåëü, ïîäâåðãøèõñÿ

äåãðàäàöèè, çàãðÿçíåíèþ, çàõëàìëåíèþ, íàðóøåíèþ, äðóãèì íåãàòèâíûì

(âðåäíûì) âîçäåéñòâèÿì õîçÿéñòâåííîé äåÿòåëüíîñòè.

13� �13ÑÒÀÒÜß 13. Ñîäåðæàíèå îõðàíû çåìåëü

1. Â öåëÿõ îõðàíû çåìåëü ñîáñòâåííèêè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, çåìëåïîëü-

çîâàòåëè, çåìëåâëàäåëüöû è àðåíäàòîðû çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ îáÿçàíû ïðî-

âîäèòü ìåðîïðèÿòèÿ ïî:

1) ñîõðàíåíèþ ïî÷â è èõ ïëîäîðîäèÿ;

2) çàùèòå çåìåëü îò âîäíîé è âåòðîâîé ýðîçèè, ñåëåé, ïîäòîïëåíèÿ,

çàáîëà÷èâàíèÿ, âòîðè÷íîãî çàñîëåíèÿ, èññóøåíèÿ, óïëîòíåíèÿ, çàãðÿç-

íåíèÿ ðàäèîàêòèâíûìè è õèìè÷åñêèìè âåùåñòâàìè, çàõëàìëåíèÿ îòõîäàìè

ïðîèçâîäñòâà è ïîòðåáëåíèÿ, çàãðÿçíåíèÿ, â òîì ÷èñëå áèîãåííîãî çà-

ãðÿçíåíèÿ, è äðóãèõ íåãàòèâíûõ (âðåäíûõ) âîçäåéñòâèé, â ðåçóëüòàòå

êîòîðûõ ïðîèñõîäèò äåãðàäàöèÿ çåìåëü;

3) çàùèòå ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ óãîäèé îò çàðàñòàíèÿ äåðåâüÿìè è

êóñòàðíèêàìè, ñîðíûìè ðàñòåíèÿìè, à òàêæå çàùèòå ðàñòåíèé è ïðîäóêöèè

ðàñòèòåëüíîãî ïðîèñõîæäåíèÿ îò âðåäíûõ îðãàíèçìîâ (ðàñòåíèé èëè æè-
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âîòíûõ, áîëåçíåòâîðíûõ îðãàíèçìîâ, ñïîñîáíûõ ïðè îïðåäåëåííûõ óñëî-

âèÿõ íàíåñòè âðåä äåðåâüÿì, êóñòàðíèêàì è èíûì ðàñòåíèÿì);

(ïï. 3 â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 04.12.2006 ¹ 201-ÔÇ)

4) ëèêâèäàöèè ïîñëåäñòâèé çàãðÿçíåíèÿ, â òîì ÷èñëå áèîãåííîãî çà-

ãðÿçíåíèÿ, è çàõëàìëåíèÿ çåìåëü;

5) ñîõðàíåíèþ äîñòèãíóòîãî óðîâíÿ ìåëèîðàöèè;

6) ðåêóëüòèâàöèè íàðóøåííûõ çåìåëü, âîññòàíîâëåíèþ ïëîäîðîäèÿ

ïî÷â, ñâîåâðåìåííîìó âîâëå÷åíèþ çåìåëü â îáîðîò;

7) ñîõðàíåíèþ ïëîäîðîäèÿ ïî÷â è èõ èñïîëüçîâàíèþ ïðè ïðîâåäåíèè

ðàáîò, ñâÿçàííûõ ñ íàðóøåíèåì çåìåëü.

2. Â öåëÿõ îõðàíû çåìåëü ðàçðàáàòûâàþòñÿ ôåäåðàëüíûå, ðåãèîíàëüíûå è

ìåñòíûå ïðîãðàììû îõðàíû çåìåëü, âêëþ÷àþùèå â ñåáÿ ïåðå÷åíü îáÿçà-

òåëüíûõ ìåðîïðèÿòèé ïî îõðàíå çåìåëü ñ ó÷åòîì îñîáåííîñòåé õîçÿéñò-

âåííîé äåÿòåëüíîñòè, ïðèðîäíûõ è äðóãèõ óñëîâèé.

Îöåíêà ñîñòîÿíèÿ çåìåëü è ýôôåêòèâíîñòè ïðåäóñìîòðåííûõ ìåðî-

ïðèÿòèé ïî îõðàíå çåìåëü ïðîâîäèòñÿ ñ ó÷åòîì ýêîëîãè÷åñêîé ýêñïåðòè-

çû, óñòàíîâëåííûõ çàêîíîäàòåëüñòâîì ñàíèòàðíî-ãèãèåíè÷åñêèõ è èíûõ

íîðì è òðåáîâàíèé.

3. Âíåäðåíèå íîâûõ òåõíîëîãèé, îñóùåñòâëåíèå ïðîãðàìì ìåëèîðàöèè

çåìåëü è ïîâûøåíèÿ ïëîäîðîäèÿ ïî÷â çàïðåùàþòñÿ â ñëó÷àå èõ íåñîîòâåò-

ñòâèÿ ïðåäóñìîòðåííûì çàêîíîäàòåëüñòâîì ýêîëîãè÷åñêèì, ñàíèòàðíî-ãè-

ãèåíè÷åñêèì è èíûì òðåáîâàíèÿì.

4. Ïðè ïðîâåäåíèè ñâÿçàííûõ ñ íàðóøåíèåì ïî÷âåííîãî ñëîÿ ñòðîèòåëü-

íûõ ðàáîò è ðàáîò ïî äîáû÷å ïîëåçíûõ èñêîïàåìûõ ïëîäîðîäíûé ñëîé ïî÷âû

ñíèìàåòñÿ è èñïîëüçóåòñÿ äëÿ óëó÷øåíèÿ ìàëîïðîäóêòèâíûõ çåìåëü.

5. Äëÿ îöåíêè ñîñòîÿíèÿ ïî÷âû â öåëÿõ îõðàíû çäîðîâüÿ ÷åëîâåêà è îê-

ðóæàþùåé ñðåäû Ïðàâèòåëüñòâîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè óñòàíàâëèâàþòñÿ

íîðìàòèâû ïðåäåëüíî äîïóñòèìûõ êîíöåíòðàöèé âðåäíûõ âåùåñòâ, âðåäíûõ

ìèêðîîðãàíèçìîâ è äðóãèõ çàãðÿçíÿþùèõ ïî÷âó áèîëîãè÷åñêèõ âåùåñòâ.

Äëÿ ïðîâåäåíèÿ ïðîâåðêè ñîîòâåòñòâèÿ ïî÷âû ýêîëîãè÷åñêèì íîðìà-

òèâàì ïðîâîäÿòñÿ ïî÷âåííûå, ãåîáîòàíè÷åñêèå, àãðîõèìè÷åñêèå è èíûå

îáñëåäîâàíèÿ.

6. Â öåëÿõ ïðåäîòâðàùåíèÿ äåãðàäàöèè çåìåëü, âîññòàíîâëåíèÿ ïëîäî-

ðîäèÿ ïî÷â è çàãðÿçíåííûõ òåððèòîðèé äîïóñêàåòñÿ êîíñåðâàöèÿ çåìåëü ñ

èçúÿòèåì èõ èç îáîðîòà â ïîðÿäêå, óñòàíîâëåííîì Ïðàâèòåëüñòâîì Ðîñ-

ñèéñêîé Ôåäåðàöèè.

7. Îõðàíà çåìåëü, çàíÿòûõ îëåíüèìè ïàñòáèùàìè â ðàéîíàõ Êðàéíåãî Ñå-

âåðà, îòãîííûìè, ñåçîííûìè ïàñòáèùàìè, îñóùåñòâëÿåòñÿ â ñîîòâåòñòâèè

ñ ôåäåðàëüíûìè çàêîíàìè è èíûìè íîðìàòèâíûìè ïðàâîâûìè àêòàìè Ðîññèé-
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ñêîé Ôåäåðàöèè è çàêîíàìè è èíûìè íîðìàòèâíûìè ïðàâîâûìè àêòàìè ñóáú-

åêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.

8. Â öåëÿõ ïîâûøåíèÿ çàèíòåðåñîâàííîñòè ñîáñòâåííèêîâ çåìåëüíûõ

ó÷àñòêîâ, çåìëåïîëüçîâàòåëåé, çåìëåâëàäåëüöåâ è àðåíäàòîðîâ çåìåëü-

íûõ ó÷àñòêîâ â ñîõðàíåíèè è âîññòàíîâëåíèè ïëîäîðîäèÿ ïî÷â, çàùèòå

çåìåëü îò íåãàòèâíûõ (âðåäíûõ) âîçäåéñòâèé õîçÿéñòâåííîé äåÿòåëüíî-

ñòè ìîæåò îñóùåñòâëÿòüñÿ ýêîíîìè÷åñêîå ñòèìóëèðîâàíèå îõðàíû è èñ-

ïîëüçîâàíèÿ çåìåëü â ïîðÿäêå, óñòàíîâëåííîì áþäæåòíûì çàêîíîäàòåëü-

ñòâîì è çàêîíîäàòåëüñòâîì î íàëîãàõ è ñáîðàõ.

14� �14ÑÒÀÒÜß 14. Èñïîëüçîâàíèå çåìåëü,

ïîäâåðãøèõñÿ ðàäèîàêòèâíîìó

è õèìè÷åñêîìó çàãðÿçíåíèþ

1. Çåìëè, êîòîðûå ïîäâåðãëèñü ðàäèîàêòèâíîìó è õèìè÷åñêîìó çàãðÿç-

íåíèþ è íà êîòîðûõ íå îáåñïå÷èâàåòñÿ ïðîèçâîäñòâî ïðîäóêöèè, ñîîòâåò-

ñòâóþùåé óñòàíîâëåííûì çàêîíîäàòåëüñòâîì òðåáîâàíèÿì, ïîäëåæàò îãðà-

íè÷åíèþ â èñïîëüçîâàíèè, èñêëþ÷åíèþ èõ èç êàòåãîðèè çåìåëü ñåëüñêîõî-

çÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ è ìîãóò ïåðåâîäèòüñÿ â çåìëè çàïàñà äëÿ èõ

êîíñåðâàöèè. Íà òàêèõ çåìëÿõ çàïðåùàþòñÿ ïðîèçâîäñòâî è ðåàëèçàöèÿ

ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîé ïðîäóêöèè.

2. Ïîðÿäîê èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëü, ïîäâåðãøèõñÿ ðàäèîàêòèâíîìó è õèìè-

÷åñêîìó çàãðÿçíåíèþ, óñòàíîâëåíèÿ îõðàííûõ çîí, ñîõðàíåíèÿ íàõîäÿùèõñÿ

íà ýòèõ çåìëÿõ æèëûõ äîìîâ, îáúåêòîâ ïðîèçâîäñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ,

îáúåêòîâ ñîöèàëüíîãî è êóëüòóðíî-áûòîâîãî îáñëóæèâàíèÿ íàñåëåíèÿ, ïðî-

âåäåíèÿ íà ýòèõ çåìëÿõ ìåëèîðàòèâíûõ è êóëüòóðòåõíè÷åñêèõ ðàáîò îïðå-

äåëÿåòñÿ Ïðàâèòåëüñòâîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè ñ ó÷åòîì íîðìàòèâîâ ïðå-

äåëüíî äîïóñòèìûõ óðîâíåé ðàäèàöèîííîãî è õèìè÷åñêîãî âîçäåéñòâèÿ.

3. Ëèöà, â ðåçóëüòàòå äåÿòåëüíîñòè êîòîðûõ ïðîèçîøëî ðàäèîàêòèâ-

íîå è õèìè÷åñêîå çàãðÿçíåíèå çåìåëü, ïîâëåêøåå çà ñîáîé íåâîçìîæíîñòü

èõ èñïîëüçîâàíèÿ ïî öåëåâîìó íàçíà÷åíèþ èëè óõóäøåíèå èõ êà÷åñòâà,

ïîëíîñòüþ âîçìåùàþò óáûòêè â ñîîòâåòñòâèè ñ ïîëîæåíèÿìè ñòàòüè 57 íà-

ñòîÿùåãî Êîäåêñà, à òàêæå êîìïåíñèðóþò çàòðàòû íà äåçàêòèâàöèþ çå-

ìåëü, ïîäâåðãøèõñÿ ðàäèîàêòèâíîìó è õèìè÷åñêîìó çàãðÿçíåíèþ, çàòðàòû

íà ïðèâåäåíèå èõ â ñîñòîÿíèå, ïðèãîäíîå äëÿ èñïîëüçîâàíèÿ ïî öåëåâîìó

íàçíà÷åíèþ, èëè âîçìåùàþò ñîáñòâåííèêàì çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ â ïðåäåëàõ

òàêèõ çåìåëü èõ ñòîèìîñòü â ñëó÷àå ïåðåâîäà èõ â çåìëè çàïàñà äëÿ êîí-

ñåðâàöèè.

(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 18.12.2006 ¹ 232-ÔÇ)
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ÃËÀÂÀ III. ÑÎÁÑÒÂÅÍÍÎÑÒÜ ÍÀ ÇÅÌËÞ

15� �15ÑÒÀÒÜß 15. Ñîáñòâåííîñòü íà çåìëþ ãðàæäàí

è þðèäè÷åñêèõ ëèö

1. Ñîáñòâåííîñòüþ ãðàæäàí è þðèäè÷åñêèõ ëèö (÷àñòíîé ñîáñòâåííî-

ñòüþ) ÿâëÿþòñÿ çåìåëüíûå ó÷àñòêè, ïðèîáðåòåííûå ãðàæäàíàìè è þðèäè÷å-

ñêèìè ëèöàìè ïî îñíîâàíèÿì, ïðåäóñìîòðåííûì çàêîíîäàòåëüñòâîì Ðîñ-

ñèéñêîé Ôåäåðàöèè.

2. Ãðàæäàíå è þðèäè÷åñêèå ëèöà èìåþò ïðàâî íà ðàâíûé äîñòóï ê ïðè-

îáðåòåíèþ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ â ñîáñòâåííîñòü. Çåìåëüíûå ó÷àñòêè, íà-

õîäÿùèåñÿ â ãîñóäàðñòâåííîé èëè ìóíèöèïàëüíîé ñîáñòâåííîñòè, ìîãóò

áûòü ïðåäîñòàâëåíû â ñîáñòâåííîñòü ãðàæäàí è þðèäè÷åñêèõ ëèö, çà èñ-

êëþ÷åíèåì çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, êîòîðûå â ñîîòâåòñòâèè ñ íàñòîÿùèì Êî-

äåêñîì, ôåäåðàëüíûìè çàêîíàìè íå ìîãóò íàõîäèòüñÿ â ÷àñòíîé ñîáñò-

âåííîñòè.

3. Èíîñòðàííûå ãðàæäàíå, ëèöà áåç ãðàæäàíñòâà è èíîñòðàííûå þðèäè÷å-

ñêèå ëèöà íå ìîãóò îáëàäàòü íà ïðàâå ñîáñòâåííîñòè çåìåëüíûìè ó÷àñò-

êàìè, íàõîäÿùèìèñÿ íà ïðèãðàíè÷íûõ òåððèòîðèÿõ, ïåðå÷åíü êîòîðûõ óñ-

òàíàâëèâàåòñÿ Ïðåçèäåíòîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè â ñîîòâåòñòâèè ñ ôåäå-

ðàëüíûì çàêîíîäàòåëüñòâîì î Ãîñóäàðñòâåííîé ãðàíèöå Ðîññèéñêîé

Ôåäåðàöèè, è íà èíûõ óñòàíîâëåííûõ îñîáî òåððèòîðèÿõ Ðîññèéñêîé Ôåäå-

ðàöèè â ñîîòâåòñòâèè ñ ôåäåðàëüíûìè çàêîíàìè.

16� �16ÑÒÀÒÜß 16. Ãîñóäàðñòâåííàÿ ñîáñòâåííîñòü íà çåìëþ

1. Ãîñóäàðñòâåííîé ñîáñòâåííîñòüþ ÿâëÿþòñÿ çåìëè, íå íàõîäÿùèåñÿ â

ñîáñòâåííîñòè ãðàæäàí, þðèäè÷åñêèõ ëèö èëè ìóíèöèïàëüíûõ îáðàçîâàíèé.

2. Ðàçãðàíè÷åíèå ãîñóäàðñòâåííîé ñîáñòâåííîñòè íà çåìëþ íà ñîáñò-

âåííîñòü Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè (ôåäåðàëüíóþ ñîáñòâåííîñòü), ñîáñòâåí-

íîñòü ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè è ñîáñòâåííîñòü ìóíèöèïàëüíûõ

îáðàçîâàíèé (ìóíèöèïàëüíóþ ñîáñòâåííîñòü) îñóùåñòâëÿåòñÿ â ñîîòâåò-

ñòâèè ñ íàñòîÿùèì Êîäåêñîì è ôåäåðàëüíûìè çàêîíàìè.

(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 17.04.2006 ¹ 53-ÔÇ)

17� �17ÑÒÀÒÜß 17. Ñîáñòâåííîñòü Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè

(ôåäåðàëüíàÿ ñîáñòâåííîñòü) íà çåìëþ

1. Â ôåäåðàëüíîé ñîáñòâåííîñòè íàõîäÿòñÿ çåìåëüíûå ó÷àñòêè:

êîòîðûå ïðèçíàíû òàêîâûìè ôåäåðàëüíûìè çàêîíàìè;
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ïðàâî ñîáñòâåííîñòè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè íà êîòîðûå âîçíèêëî ïðè

ðàçãðàíè÷åíèè ãîñóäàðñòâåííîé ñîáñòâåííîñòè íà çåìëþ;

êîòîðûå ïðèîáðåòåíû Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèåé ïî îñíîâàíèÿì, ïðåäó-

ñìîòðåííûì ãðàæäàíñêèì çàêîíîäàòåëüñòâîì.

2. Óòðàòèë ñèëó ñ 1 èþëÿ 2006 ãîäà. — Ôåäåðàëüíûé çàêîí îò 17.04.2006

¹ 53-ÔÇ.

18� �18ÑÒÀÒÜß 18. Ñîáñòâåííîñòü íà çåìëþ ñóáúåêòîâ

Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè

1. Â ñîáñòâåííîñòè ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè íàõîäÿòñÿ çåìåëü-

íûå ó÷àñòêè:

êîòîðûå ïðèçíàíû òàêîâûìè ôåäåðàëüíûìè çàêîíàìè;

ïðàâî ñîáñòâåííîñòè ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè íà êîòîðûå

âîçíèêëî ïðè ðàçãðàíè÷åíèè ãîñóäàðñòâåííîé ñîáñòâåííîñòè íà çåìëþ;

êîòîðûå ïðèîáðåòåíû ñóáúåêòàìè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè ïî îñíîâàíè-

ÿì, ïðåäóñìîòðåííûì ãðàæäàíñêèì çàêîíîäàòåëüñòâîì.

2. Óòðàòèë ñèëó ñ 1 èþëÿ 2006 ãîäà. — Ôåäåðàëüíûé çàêîí îò 17.04.2006

¹ 53-ÔÇ.

19� �19ÑÒÀÒÜß 19. Ìóíèöèïàëüíàÿ ñîáñòâåííîñòü íà çåìëþ

1. Â ìóíèöèïàëüíîé ñîáñòâåííîñòè íàõîäÿòñÿ çåìåëüíûå ó÷àñòêè:

êîòîðûå ïðèçíàíû òàêîâûìè ôåäåðàëüíûìè çàêîíàìè è ïðèíÿòûìè â ñî-

îòâåòñòâèè ñ íèìè çàêîíàìè ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè;

ïðàâî ìóíèöèïàëüíîé ñîáñòâåííîñòè íà êîòîðûå âîçíèêëî ïðè ðàçãðà-

íè÷åíèè ãîñóäàðñòâåííîé ñîáñòâåííîñòè íà çåìëþ;

êîòîðûå ïðèîáðåòåíû ïî îñíîâàíèÿì, óñòàíîâëåííûì ãðàæäàíñêèì çà-

êîíîäàòåëüñòâîì.

2. Óòðàòèë ñèëó ñ 1 èþëÿ 2006 ãîäà. — Ôåäåðàëüíûé çàêîí îò 17.04.2006

¹ 53-ÔÇ.

3. Â ñîáñòâåííîñòü ìóíèöèïàëüíûõ îáðàçîâàíèé äëÿ îáåñïå÷åíèÿ èõ ðàç-

âèòèÿ ìîãóò áåçâîçìåçäíî ïåðåäàâàòüñÿ çåìëè, íàõîäÿùèåñÿ â ãîñóäàðñò-

âåííîé ñîáñòâåííîñòè, â òîì ÷èñëå çà ïðåäåëàìè ãðàíèö ìóíèöèïàëüíûõ

îáðàçîâàíèé.

4. Óòðàòèë ñèëó ñ 1 èþëÿ 2006 ãîäà. — Ôåäåðàëüíûé çàêîí îò 17.04.2006

¹ 53-ÔÇ.
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ÃËÀÂÀ IV. ÏÎÑÒÎßÍÍÎÅ (ÁÅÑÑÐÎ×ÍÎÅ)

ÏÎËÜÇÎÂÀÍÈÅ, ÏÎÆÈÇÍÅÍÍÎÅ ÍÀÑËÅÄÓÅÌÎÅ

ÂËÀÄÅÍÈÅ ÇÅÌÅËÜÍÛÌÈ Ó×ÀÑÒÊÀÌÈ,

ÎÃÐÀÍÈ×ÅÍÍÎÅ ÏÎËÜÇÎÂÀÍÈÅ ×ÓÆÈÌÈ

ÇÅÌÅËÜÍÛÌÈ Ó×ÀÑÒÊÀÌÈ (ÑÅÐÂÈÒÓÒ),

ÀÐÅÍÄÀ ÇÅÌÅËÜÍÛÕ Ó×ÀÑÒÊÎÂ,

ÁÅÇÂÎÇÌÅÇÄÍÎÅ ÑÐÎ×ÍÎÅ ÏÎËÜÇÎÂÀÍÈÅ

ÇÅÌÅËÜÍÛÌÈ Ó×ÀÑÒÊÀÌÈ

20� �20ÑÒÀÒÜß 20. Ïîñòîÿííîå (áåññðî÷íîå) ïîëüçîâàíèå

çåìåëüíûìè ó÷àñòêàìè

Þðèäè÷åñêèå ëèöà, çà èñêëþ÷åíèåì óêàçàííûõ â ïóíêòå 1 äàííîé ñòà-

òüè, îáÿçàíû ïåðåîôîðìèòü ïðàâî ïîñòîÿííîãî (áåññðî÷íîãî) ïîëüçîâà-

íèÿ çåìåëüíûìè ó÷àñòêàìè íà ïðàâî àðåíäû çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ èëè ïðè-

îáðåñòè çåìåëüíûå ó÷àñòêè â ñîáñòâåííîñòü, ðåëèãèîçíûå îðãàíèçàöèè,

êðîìå òîãî — ïåðåîôîðìèòü íà ïðàâî áåçâîçìåçäíîãî ñðî÷íîãî ïîëüçîâà-

íèÿ ïî ñâîåìó æåëàíèþ äî 1 ÿíâàðÿ 2010 ãîäà â ñîîòâåòñòâèè ñ ïðàâèëàìè

ñòàòüè 36 äàííîãî äîêóìåíòà (Ôåäåðàëüíûé çàêîí îò 25.10.2001 ¹ 137-ÔÇ

(ðåä. îò 27.12.2005)).

1. Â ïîñòîÿííîå (áåññðî÷íîå) ïîëüçîâàíèå çåìåëüíûå ó÷àñòêè ïðåäîñ-

òàâëÿþòñÿ ãîñóäàðñòâåííûì è ìóíèöèïàëüíûì ó÷ðåæäåíèÿì, êàçåííûì

ïðåäïðèÿòèÿì, öåíòðàì èñòîðè÷åñêîãî íàñëåäèÿ ïðåçèäåíòîâ Ðîññèéñêîé

Ôåäåðàöèè, ïðåêðàòèâøèõ èñïîëíåíèå ñâîèõ ïîëíîìî÷èé, à òàêæå îðãàíàì

ãîñóäàðñòâåííîé âëàñòè è îðãàíàì ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ.

(â ðåä. Ôåäåðàëüíûõ çàêîíîâ îò 29.12.2006 ¹ 261-ÔÇ, îò 13.05.2008

¹ 68-ÔÇ)

2. Ãðàæäàíàì çåìåëüíûå ó÷àñòêè â ïîñòîÿííîå (áåññðî÷íîå) ïîëüçîâà-

íèå íå ïðåäîñòàâëÿþòñÿ.

3. Ïðàâî ïîñòîÿííîãî (áåññðî÷íîãî) ïîëüçîâàíèÿ íàõîäÿùèìèñÿ â ãîñó-

äàðñòâåííîé èëè ìóíèöèïàëüíîé ñîáñòâåííîñòè çåìåëüíûìè ó÷àñòêàìè,

âîçíèêøåå ó ãðàæäàí èëè þðèäè÷åñêèõ ëèö äî ââåäåíèÿ â äåéñòâèå íàñòîÿ-

ùåãî Êîäåêñà, ñîõðàíÿåòñÿ.

4. Ãðàæäàíå èëè þðèäè÷åñêèå ëèöà, îáëàäàþùèå çåìåëüíûìè ó÷àñòêàìè íà

ïðàâå ïîñòîÿííîãî (áåññðî÷íîãî) ïîëüçîâàíèÿ, íå âïðàâå ðàñïîðÿæàòüñÿ

ýòèìè çåìåëüíûìè ó÷àñòêàìè.

5. Óòðàòèë ñèëó ñ 1 ñåíòÿáðÿ 2006 ãîäà. — Ôåäåðàëüíûé çàêîí îò

30.06.2006 ¹ 93-ÔÇ.
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21� �21ÑÒÀÒÜß 21. Ïîæèçíåííîå íàñëåäóåìîå âëàäåíèå

çåìåëüíûìè ó÷àñòêàìè

1. Ïðàâî ïîæèçíåííîãî íàñëåäóåìîãî âëàäåíèÿ çåìåëüíûì ó÷àñòêîì, íà-

õîäÿùèìñÿ â ãîñóäàðñòâåííîé èëè ìóíèöèïàëüíîé ñîáñòâåííîñòè, ïðèîá-

ðåòåííîå ãðàæäàíèíîì äî ââåäåíèÿ â äåéñòâèå íàñòîÿùåãî Êîäåêñà, ñî-

õðàíÿåòñÿ. Ïðåäîñòàâëåíèå çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ãðàæäàíàì íà ïðàâå ïî-

æèçíåííîãî íàñëåäóåìîãî âëàäåíèÿ ïîñëå ââåäåíèÿ â äåéñòâèå íàñòîÿùåãî

Êîäåêñà íå äîïóñêàåòñÿ.

2. Ðàñïîðÿæåíèå çåìåëüíûì ó÷àñòêîì, íàõîäÿùèìñÿ íà ïðàâå ïîæèçíåííîãî

íàñëåäóåìîãî âëàäåíèÿ, íå äîïóñêàåòñÿ, çà èñêëþ÷åíèåì ïåðåõîäà ïðàâ íà

çåìåëüíûé ó÷àñòîê ïî íàñëåäñòâó. Ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ ïåðåõîäà

ïðàâà ïîæèçíåííîãî íàñëåäóåìîãî âëàäåíèÿ çåìåëüíûì ó÷àñòêîì ïî íàñëåä-

ñòâó ïðîâîäèòñÿ íà îñíîâàíèè ñâèäåòåëüñòâà î ïðàâå íà íàñëåäñòâî.

3. Óòðàòèë ñèëó ñ 1 ñåíòÿáðÿ 2006 ãîäà. — Ôåäåðàëüíûé çàêîí îò

30.06.2006 ¹ 93-ÔÇ.

ÑÒÀÒÜß 22. Àðåíäà çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ

1. Èíîñòðàííûå ãðàæäàíå, ëèöà áåç ãðàæäàíñòâà ìîãóò èìåòü ðàñïîëîæåí-

íûå â ïðåäåëàõ òåððèòîðèè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè çåìåëüíûå ó÷àñòêè íà ïðà-

âå àðåíäû, çà èñêëþ÷åíèåì ñëó÷àåâ, ïðåäóñìîòðåííûõ íàñòîÿùèì Êîäåêñîì.

2. Çåìåëüíûå ó÷àñòêè, çà èñêëþ÷åíèåì óêàçàííûõ â ïóíêòå 4 ñòàòüè 27 íà-

ñòîÿùåãî Êîäåêñà, ìîãóò áûòü ïðåäîñòàâëåíû èõ ñîáñòâåííèêàìè â àðåíäó â

ñîîòâåòñòâèè ñ ãðàæäàíñêèì çàêîíîäàòåëüñòâîì è íàñòîÿùèì Êîäåêñîì.

3. Ïî èñòå÷åíèè ñðîêà äîãîâîðà àðåíäû çåìåëüíîãî ó÷àñòêà åãî àðåíäà-

òîð èìååò ïðåèìóùåñòâåííîå ïðàâî íà çàêëþ÷åíèå íîâîãî äîãîâîðà àðåíäû

çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, çà èñêëþ÷åíèåì ñëó÷àåâ, ïðåäóñìîòðåííûõ ïóíêòîì 3

ñòàòüè 35, ïóíêòîì 1 ñòàòüè 36 è ñòàòüåé 46 íàñòîÿùåãî Êîäåêñà.

3.1. Äîãîâîð àðåíäû çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, íàõîäÿùåãîñÿ â ãîñóäàðñò-

âåííîé èëè ìóíèöèïàëüíîé ñîáñòâåííîñòè è ðàñïîëîæåííîãî â ãðàíèöàõ

çåìåëü, çàðåçåðâèðîâàííûõ äëÿ ãîñóäàðñòâåííûõ èëè ìóíèöèïàëüíûõ

íóæä, çàêëþ÷àåòñÿ íà ñðîê, ïðîäîëæèòåëüíîñòü êîòîðîãî íå ìîæåò ïðåâû-

øàòü ñðîê ðåçåðâèðîâàíèÿ òàêèõ çåìåëü.

(ï. 3.1 ââåäåí Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì îò 10.05.2007 ¹ 69-ÔÇ)

4. Ðàçìåð àðåíäíîé ïëàòû îïðåäåëÿåòñÿ äîãîâîðîì àðåíäû. Îáùèå íà÷àëà

îïðåäåëåíèÿ àðåíäíîé ïëàòû ïðè àðåíäå çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, íàõîäÿùèõñÿ

â ãîñóäàðñòâåííîé èëè ìóíèöèïàëüíîé ñîáñòâåííîñòè, ìîãóò áûòü óñòà-

íîâëåíû Ïðàâèòåëüñòâîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.

ÃËÀÂÀ IV. ÏÎÑÒÎßÍÍÎÅ (ÁÅÑÑÐÎ×ÍÎÅ) ÏÎËÜÇÎÂÀÍÈÅ Ó×ÀÑÒÊÀÌÈ 23
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5. Àðåíäàòîð çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, çà èñêëþ÷åíèåì ðåçèäåíòîâ îñîáûõ

ýêîíîìè÷åñêèõ çîí — àðåíäàòîðîâ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, âïðàâå ïåðåäàòü

ñâîè ïðàâà è îáÿçàííîñòè ïî äîãîâîðó àðåíäû çåìåëüíîãî ó÷àñòêà òðåòü-

åìó ëèöó, â òîì ÷èñëå îòäàòü àðåíäíûå ïðàâà çåìåëüíîãî ó÷àñòêà â çàëîã

è âíåñòè èõ â êà÷åñòâå âêëàäà â óñòàâíûé êàïèòàë õîçÿéñòâåííîãî òîâà-

ðèùåñòâà èëè îáùåñòâà ëèáî ïàåâîãî âçíîñà â ïðîèçâîäñòâåííûé êîîïåðà-

òèâ â ïðåäåëàõ ñðîêà äîãîâîðà àðåíäû çåìåëüíîãî ó÷àñòêà áåç ñîãëàñèÿ

ñîáñòâåííèêà çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ïðè óñëîâèè åãî óâåäîìëåíèÿ, åñëè äî-

ãîâîðîì àðåíäû çåìåëüíîãî ó÷àñòêà íå ïðåäóñìîòðåíî èíîå. Â óêàçàííûõ

ñëó÷àÿõ îòâåòñòâåííûì ïî äîãîâîðó àðåíäû çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ïåðåä

àðåíäîäàòåëåì ñòàíîâèòñÿ íîâûé àðåíäàòîð çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, çà èñ-

êëþ÷åíèåì ïåðåäà÷è àðåíäíûõ ïðàâ â çàëîã. Ïðè ýòîì çàêëþ÷åíèå íîâîãî

äîãîâîðà àðåíäû çåìåëüíîãî ó÷àñòêà íå òðåáóåòñÿ.

(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 22.07.2005 ¹ 117-ÔÇ)

6. Àðåíäàòîð çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, çà èñêëþ÷åíèåì ðåçèäåíòîâ îñîáûõ ýêî-

íîìè÷åñêèõ çîí — àðåíäàòîðîâ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, èìååò ïðàâî ïåðåäàòü

àðåíäîâàííûé çåìåëüíûé ó÷àñòîê â ñóáàðåíäó â ïðåäåëàõ ñðîêà äîãîâîðà

àðåíäû çåìåëüíîãî ó÷àñòêà áåç ñîãëàñèÿ ñîáñòâåííèêà çåìåëüíîãî ó÷àñòêà

ïðè óñëîâèè åãî óâåäîìëåíèÿ, åñëè äîãîâîðîì àðåíäû çåìåëüíîãî ó÷àñòêà íå

ïðåäóñìîòðåíî èíîå. Íà ñóáàðåíäàòîðîâ ðàñïðîñòðàíÿþòñÿ âñå ïðàâà àðåí-

äàòîðîâ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, ïðåäóñìîòðåííûå íàñòîÿùèì Êîäåêñîì.

(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 22.07.2005 ¹ 117-ÔÇ)

7. Çåìåëüíûé ó÷àñòîê ìîæåò áûòü ïåðåäàí â àðåíäó äëÿ ãîñóäàðñòâåííûõ

èëè ìóíèöèïàëüíûõ íóæä ëèáî äëÿ ïðîâåäåíèÿ èçûñêàòåëüñêèõ ðàáîò íà

ñðîê íå áîëåå ÷åì îäèí ãîä. Ïðè ýòîì àðåíäàòîð çåìåëüíîãî ó÷àñòêà â

ïðåäåëàõ ñðîêà äîãîâîðà àðåíäû çåìåëüíîãî ó÷àñòêà îáÿçàí ïî òðåáîâà-

íèþ àðåíäîäàòåëÿ ïðèâåñòè çåìåëüíûé ó÷àñòîê â ñîñòîÿíèå, ïðèãîäíîå

äëÿ åãî èñïîëüçîâàíèÿ â ñîîòâåòñòâèè ñ ðàçðåøåííûì èñïîëüçîâàíèåì;

âîçìåñòèòü óáûòêè, ïðè÷èíåííûå ïðè ïðîâåäåíèè ðàáîò; âûïîëíèòü íåîá-

õîäèìûå ðàáîòû ïî ðåêóëüòèâàöèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, à òàêæå èñïîëíèòü

èíûå îáÿçàííîñòè, óñòàíîâëåííûå çàêîíîì è (èëè) äîãîâîðîì àðåíäû çå-

ìåëüíîãî ó÷àñòêà.

8. Ïðè ïðîäàæå çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, íàõîäÿùåãîñÿ â ãîñóäàðñòâåííîé

èëè ìóíèöèïàëüíîé ñîáñòâåííîñòè, àðåíäàòîð äàííîãî çåìåëüíîãî ó÷àñò-

êà èìååò ïðåèìóùåñòâåííîå ïðàâî åãî ïîêóïêè â ïîðÿäêå, óñòàíîâëåííîì

ãðàæäàíñêèì çàêîíîäàòåëüñòâîì äëÿ ñëó÷àåâ ïðîäàæè äîëè â ïðàâå îáùåé

ñîáñòâåííîñòè ïîñòîðîííåìó ëèöó, çà èñêëþ÷åíèåì ñëó÷àåâ, ïðåäóñìîò-

ðåííûõ ïóíêòîì 1 ñòàòüè 36 íàñòîÿùåãî Êîäåêñà.

9. Ïðè àðåíäå çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, íàõîäÿùåãîñÿ â ãîñóäàðñòâåííîé èëè

ìóíèöèïàëüíîé ñîáñòâåííîñòè, íà ñðîê áîëåå ÷åì ïÿòü ëåò àðåíäàòîð çå-

ìåëüíîãî ó÷àñòêà, åñëè èíîå íå óñòàíîâëåíî ôåäåðàëüíûì çàêîíîì, èìååò
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ïðàâî â ïðåäåëàõ ñðîêà äîãîâîðà àðåíäû çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ïåðåäàâàòü

ñâîè ïðàâà è îáÿçàííîñòè ïî ýòîìó äîãîâîðó òðåòüåìó ëèöó, â òîì ÷èñëå

ïðàâà è îáÿçàííîñòè, óêàçàííûå â ïóíêòàõ 5 è 6 íàñòîÿùåé ñòàòüè, áåç

ñîãëàñèÿ ñîáñòâåííèêà çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ïðè óñëîâèè åãî óâåäîìëåíèÿ.

Èçìåíåíèå óñëîâèé äîãîâîðà àðåíäû çåìåëüíîãî ó÷àñòêà áåç ñîãëàñèÿ åãî

àðåíäàòîðà è îãðàíè÷åíèå óñòàíîâëåííûõ äîãîâîðîì àðåíäû çåìåëüíîãî

ó÷àñòêà ïðàâ åãî àðåíäàòîðà íå äîïóñêàþòñÿ. Äîñðî÷íîå ðàñòîðæåíèå äî-

ãîâîðà àðåíäû çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, çàêëþ÷åííîãî íà ñðîê áîëåå ÷åì ïÿòü

ëåò, ïî òðåáîâàíèþ àðåíäîäàòåëÿ âîçìîæíî òîëüêî íà îñíîâàíèè ðåøåíèÿ

ñóäà ïðè ñóùåñòâåííîì íàðóøåíèè äîãîâîðà àðåíäû çåìåëüíîãî ó÷àñòêà

åãî àðåíäàòîðîì.

(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 24.07.2007 ¹ 212-ÔÇ)

10. Â ñëó÷àå íàñëåäîâàíèÿ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ëèöàìè, íå äîñòèãøèìè ñî-

âåðøåííîëåòèÿ, èõ çàêîííûå ïðåäñòàâèòåëè ìîãóò ïåðåäàòü ýòè çåìåëüíûå

ó÷àñòêè â àðåíäó íà ñðîê äî äîñòèæåíèÿ íàñëåäíèêàìè ñîâåðøåííîëåòèÿ.

11. Èçúÿòûå èç îáîðîòà çåìåëüíûå ó÷àñòêè íå ìîãóò áûòü ïåðåäàíû â

àðåíäó, çà èñêëþ÷åíèåì ñëó÷àåâ, óñòàíîâëåííûõ ôåäåðàëüíûìè çàêîíàìè.

ÑÒÀÒÜß 23. Ïðàâî îãðàíè÷åííîãî ïîëüçîâàíèÿ

÷óæèì çåìåëüíûì ó÷àñòêîì (ñåðâèòóò)

1. ×àñòíûé ñåðâèòóò óñòàíàâëèâàåòñÿ â ñîîòâåòñòâèè ñ ãðàæäàíñêèì çà-

êîíîäàòåëüñòâîì.

2. Ïóáëè÷íûé ñåðâèòóò óñòàíàâëèâàåòñÿ çàêîíîì èëè èíûì íîðìàòèâíûì

ïðàâîâûì àêòîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, íîðìàòèâíûì ïðàâîâûì àêòîì ñóáú-

åêòà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, íîðìàòèâíûì ïðàâîâûì àêòîì îðãàíà ìåñòíîãî

ñàìîóïðàâëåíèÿ â ñëó÷àÿõ, åñëè ýòî íåîáõîäèìî äëÿ îáåñïå÷åíèÿ èíòåðå-

ñîâ ãîñóäàðñòâà, ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ èëè ìåñòíîãî íàñåëåíèÿ, áåç

èçúÿòèÿ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ. Óñòàíîâëåíèå ïóáëè÷íîãî ñåðâèòóòà îñóùå-

ñòâëÿåòñÿ ñ ó÷åòîì ðåçóëüòàòîâ îáùåñòâåííûõ ñëóøàíèé.

3. Ìîãóò óñòàíàâëèâàòüñÿ ïóáëè÷íûå ñåðâèòóòû äëÿ:

1) ïðîõîäà èëè ïðîåçäà ÷åðåç çåìåëüíûé ó÷àñòîê;

2) èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà â öåëÿõ ðåìîíòà êîììóíàëüíûõ,

èíæåíåðíûõ, ýëåêòðè÷åñêèõ è äðóãèõ ëèíèé è ñåòåé, à òàêæå îáúåêòîâ

òðàíñïîðòíîé èíôðàñòðóêòóðû;

3) ðàçìåùåíèÿ íà çåìåëüíîì ó÷àñòêå ìåæåâûõ è ãåîäåçè÷åñêèõ çíàêîâ

è ïîäúåçäîâ ê íèì;

4) ïðîâåäåíèÿ äðåíàæíûõ ðàáîò íà çåìåëüíîì ó÷àñòêå;

5) çàáîðà âîäû è âîäîïîÿ;

6) ïðîãîíà ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ æèâîòíûõ ÷åðåç çåìåëüíûé ó÷àñòîê;

(â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 04.12.2006 ¹ 201-ÔÇ)
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7) ñåíîêîøåíèÿ, âûïàñà ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ æèâîòíûõ â óñòàíîâ-

ëåííîì ïîðÿäêå íà çåìåëüíûõ ó÷àñòêàõ â ñðîêè, ïðîäîëæèòåëüíîñòü êîòî-

ðûõ ñîîòâåòñòâóåò ìåñòíûì óñëîâèÿì è îáû÷àÿì;

(ïï. 7 â ðåä. Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà îò 04.12.2006 ¹ 201-ÔÇ)

8) èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà â öåëÿõ îõîòû, ëîâëè ðûáû â

ðàñïîëîæåííîì íà çåìåëüíîì ó÷àñòêå âîäíîì îáúåêòå â óñòàíîâëåííûå

ñðîêè è â óñòàíîâëåííîì ïîðÿäêå;

(â ðåä. Ôåäåðàëüíûõ çàêîíîâ îò 03.06.2006 ¹ 73-ÔÇ, îò 04.12.2006

¹ 201-ÔÇ)

9) âðåìåííîãî ïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíûì ó÷àñòêîì â öåëÿõ ïðîâåäåíèÿ

èçûñêàòåëüñêèõ, èññëåäîâàòåëüñêèõ è äðóãèõ ðàáîò;

10) ñâîáîäíîãî äîñòóïà ê ïðèáðåæíîé ïîëîñå.

4. Ñåðâèòóò ìîæåò áûòü ñðî÷íûì èëè ïîñòîÿííûì.

4.1. Ñðîê óñòàíîâëåíèÿ ïóáëè÷íîãî ñåðâèòóòà â îòíîøåíèè çåìåëüíîãî

ó÷àñòêà, ðàñïîëîæåííîãî â ãðàíèöàõ çåìåëü, çàðåçåðâèðîâàííûõ äëÿ ãî-

ñóäàðñòâåííûõ èëè ìóíèöèïàëüíûõ íóæä, íå ìîæåò ïðåâûøàòü ñðîê ðåçåð-

âèðîâàíèÿ òàêèõ çåìåëü.

(ï. 4.1 ââåäåí Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì îò 10.05.2007 ¹ 69-ÔÇ)

5. Îñóùåñòâëåíèå ñåðâèòóòà äîëæíî áûòü íàèìåíåå îáðåìåíèòåëüíûì äëÿ

çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, â îòíîøåíèè êîòîðîãî îí óñòàíîâëåí.

6. Ñîáñòâåííèê çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, îáðåìåíåííîãî ÷àñòíûì ñåðâèòóòîì,

âïðàâå òðåáîâàòü ñîðàçìåðíóþ ïëàòó îò ëèö, â èíòåðåñàõ êîòîðûõ óñòàíîâ-

ëåí ñåðâèòóò, åñëè èíîå íå ïðåäóñìîòðåíî ôåäåðàëüíûìè çàêîíàìè.

7. Â ñëó÷àÿõ, åñëè óñòàíîâëåíèå ïóáëè÷íîãî ñåðâèòóòà ïðèâîäèò ê íå-

âîçìîæíîñòè èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, ñîáñòâåííèê çåìåëüíîãî

ó÷àñòêà, çåìëåïîëüçîâàòåëü, çåìëåâëàäåëåö âïðàâå òðåáîâàòü èçúÿòèÿ,

â òîì ÷èñëå ïóòåì âûêóïà, ó íåãî äàííîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ âîçìå-

ùåíèåì îðãàíîì ãîñóäàðñòâåííîé âëàñòè èëè îðãàíîì ìåñòíîãî ñàìî-

óïðàâëåíèÿ, óñòàíîâèâøèìè ïóáëè÷íûé ñåðâèòóò, óáûòêîâ èëè ïðåäîñòàâ-

ëåíèÿ ðàâíîöåííîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ âîçìåùåíèåì óáûòêîâ.

Â ñëó÷àÿõ, åñëè óñòàíîâëåíèå ïóáëè÷íîãî ñåðâèòóòà ïðèâîäèò ê ñóùå-

ñòâåííûì çàòðóäíåíèÿì â èñïîëüçîâàíèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, åãî ñîáñòâåí-

íèê âïðàâå òðåáîâàòü îò îðãàíà ãîñóäàðñòâåííîé âëàñòè èëè îðãàíà ìåñòíî-

ãî ñàìîóïðàâëåíèÿ, óñòàíîâèâøèõ ïóáëè÷íûé ñåðâèòóò, ñîðàçìåðíóþ ïëàòó.

8. Ëèöà, ïðàâà è çàêîííûå èíòåðåñû êîòîðûõ çàòðàãèâàþòñÿ óñòàíîâëå-

íèåì ïóáëè÷íîãî ñåðâèòóòà, ìîãóò îñóùåñòâëÿòü çàùèòó ñâîèõ ïðàâ â ñó-

äåáíîì ïîðÿäêå.

9. Ñåðâèòóòû ïîäëåæàò ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè â ñîîòâåòñòâèè ñ

Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì «Î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå

èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì».
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