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ЖИЛИЩНЫЙ КОДЕКС1

РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ
îò 29 äåêàáðÿ 2004 ã. ¹ 188-ÔÇ

(Ñ èçìåíåíèÿìè îò 31 äåêàáðÿ 2005 ã.,

18 è 29 äåêàáðÿ 2006 ã., 18 îêòÿáðÿ 2007 ã.,

24 àïðåëÿ, 13 ìàÿ 2008 ã.)

Ïðèíÿò Ãîñóäàðñòâåííîé Äóìîé

22 äåêàáðÿ 2004 ãîäà

Îäîáðåí Ñîâåòîì Ôåäåðàöèè

24 äåêàáðÿ 2004 ãîäà

Æèëèùíûé êîäåêñ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè ââåäåí â äåéñò-

âèå ñ 1 ìàðòà 2005 ã. Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì
2

îò 29 äåêàá-

ðÿ 2004 ã. ¹ 189-ÔÇ «Î ââåäåíèè â äåéñòâèå Æèëèùíîãî

êîäåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè».

ÐÀÇÄÅË I. ÎÁÙÈÅ ÏÎËÎÆÅÍÈß

ГЛАВА 1. ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
ЖИЛИЩНОЕ ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВО

Статья 1. Основные начала жилищного законодательства

1. Æèëèùíîå çàêîíîäàòåëüñòâî îñíîâûâàåòñÿ íà íåîáõî-

äèìîñòè îáåñïå÷åíèÿ îðãàíàìè ãîñóäàðñòâåííîé âëàñòè è îð-

ãàíàìè ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ óñëîâèé äëÿ îñóùåñòâëåíèÿ

ãðàæäàíàìè ïðàâà íà æèëèùå, åãî áåçîïàñíîñòè, íà íåïðèêîñ-

íîâåííîñòè è íåäîïóñòèìîñòè ïðîèçâîëüíîãî ëèøåíèÿ æèëè-

ùà, íà íåîáõîäèìîñòè áåñïðåïÿòñòâåííîãî îñóùåñòâëåíèÿ âû-

òåêàþùèõ èç îòíîøåíèé, ðåãóëèðóåìûõ æèëèùíûì çàêîíîäà-

òåëüñòâîì, ïðàâ (äàëåå — æèëèùíûå ïðàâà), à òàêæå íà

ïðèçíàíèè ðàâåíñòâà ó÷àñòíèêîâ ðåãóëèðóåìûõ æèëèùíûì

12

1

Ðîññèéñêàÿ ãàçåòà, 2005, 12 ÿíâàðÿ; Ïàðëàìåíòñêàÿ ãàçåòà, 2005,

15 ÿíâàðÿ; Ñîáðàíèå çàêîíîäàòåëüñòâà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, 2005,

¹ 1 (÷àñòü I), ñò. 14.

2

Ðîññèéñêàÿ ãàçåòà, 2005, 12 ÿíâàðÿ; Ïàðëàìåíòñêàÿ ãàçåòà, 2005,

15 ÿíâàðÿ; Ñîáðàíèå çàêîíîäàòåëüñòâà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, 2005,

¹ 1 (÷àñòü I), ñò. 15.



çàêîíîäàòåëüñòâîì îòíîøåíèé (äàëåå — æèëèùíûå îòíîøå-

íèÿ) ïî âëàäåíèþ, ïîëüçîâàíèþ è ðàñïîðÿæåíèþ æèëûìè ïî-

ìåùåíèÿìè, åñëè èíîå íå âûòåêàåò èç íàñòîÿùåãî Êîäåêñà,

äðóãîãî ôåäåðàëüíîãî çàêîíà èëè ñóùåñòâà ñîîòâåòñòâóþùèõ

îòíîøåíèé, íà íåîáõîäèìîñòè îáåñïå÷åíèÿ âîññòàíîâëåíèÿ

íàðóøåííûõ æèëèùíûõ ïðàâ, èõ ñóäåáíîé çàùèòû, îáåñïå÷å-

íèÿ ñîõðàííîñòè æèëèùíîãî ôîíäà è èñïîëüçîâàíèÿ æèëûõ

ïîìåùåíèé ïî íàçíà÷åíèþ.

2. Ãðàæäàíå ïî ñâîåìó óñìîòðåíèþ è â ñâîèõ èíòåðåñàõ

îñóùåñòâëÿþò ïðèíàäëåæàùèå èì æèëèùíûå ïðàâà, â òîì

÷èñëå ðàñïîðÿæàþòñÿ èìè. Ãðàæäàíå ñâîáîäíû â óñòàíîâëå-

íèè è ðåàëèçàöèè ñâîèõ æèëèùíûõ ïðàâ â ñèëó äîãîâîðà è

(èëè) èíûõ ïðåäóñìîòðåííûõ æèëèùíûì çàêîíîäàòåëüñò-

âîì îñíîâàíèé. Ãðàæäàíå, îñóùåñòâëÿÿ æèëèùíûå ïðàâà è

èñïîëíÿÿ âûòåêàþùèå èç æèëèùíûõ îòíîøåíèé îáÿçàííî-

ñòè, íå äîëæíû íàðóøàòü ïðàâà, ñâîáîäû è çàêîííûå èíòå-

ðåñû äðóãèõ ãðàæäàí.

3. Æèëèùíûå ïðàâà ìîãóò áûòü îãðàíè÷åíû íà îñíîâà-

íèè ôåäåðàëüíîãî çàêîíà è òîëüêî â òîé ìåðå, â êàêîé ýòî

íåîáõîäèìî â öåëÿõ çàùèòû îñíîâ êîíñòèòóöèîííîãî ñòðîÿ,

íðàâñòâåííîñòè, çäîðîâüÿ, ïðàâ è çàêîííûõ èíòåðåñîâ äðó-

ãèõ ëèö, îáåñïå÷åíèÿ îáîðîíû ñòðàíû è áåçîïàñíîñòè ãîñó-

äàðñòâà.

4. Ãðàæäàíå, çàêîííî íàõîäÿùèåñÿ íà òåððèòîðèè Ðîñ-

ñèéñêîé Ôåäåðàöèè, èìåþò ïðàâî ñâîáîäíîãî âûáîðà æè-

ëûõ ïîìåùåíèé äëÿ ïðîæèâàíèÿ â êà÷åñòâå ñîáñòâåííèêîâ,

íàíèìàòåëåé èëè íà èíûõ îñíîâàíèÿõ, ïðåäóñìîòðåííûõ çà-

êîíîäàòåëüñòâîì.

5. Îãðàíè÷åíèå ïðàâà ãðàæäàí íà ñâîáîäó âûáîðà æèëûõ

ïîìåùåíèé äëÿ ïðîæèâàíèÿ äîïóñêàåòñÿ òîëüêî íà îñíîâà-

íèè íàñòîÿùåãî Êîäåêñà, äðóãîãî ôåäåðàëüíîãî çàêîíà.

Статья 2. Обеспечение условий для осуществления права на жилище

Îðãàíû ãîñóäàðñòâåííîé âëàñòè è îðãàíû ìåñòíîãî ñà-

ìîóïðàâëåíèÿ â ïðåäåëàõ ñâîèõ ïîëíîìî÷èé îáåñïå÷èâàþò

óñëîâèÿ äëÿ îñóùåñòâëåíèÿ ãðàæäàíàìè ïðàâà íà æèëèùå,

â òîì ÷èñëå (èçìåíåí Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì îò 18 îêòÿáðÿ

2007 ã. ¹ 230-ÔÇ
1

):
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1

Ðîññèéñêàÿ ãàçåòà, 2007, 24 îêòÿáðÿ; Ñîáðàíèå çàêîíîäàòåëüñòâà

Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, 2007, ¹ 43, ñò. 5084.



1) ñîäåéñòâóþò ðàçâèòèþ ðûíêà íåäâèæèìîñòè â æè-

ëèùíîé ñôåðå â öåëÿõ ñîçäàíèÿ íåîáõîäèìûõ óñëîâèé äëÿ

óäîâëåòâîðåíèÿ ïîòðåáíîñòåé ãðàæäàí â æèëèùå;

2) èñïîëüçóþò áþäæåòíûå ñðåäñòâà è èíûå íå çàïðåùåí-

íûå çàêîíîì èñòî÷íèêè äåíåæíûõ ñðåäñòâ äëÿ óëó÷øåíèÿ

æèëèùíûõ óñëîâèé ãðàæäàí, â òîì ÷èñëå ïóòåì ïðåäîñòàâ-

ëåíèÿ â óñòàíîâëåííîì ïîðÿäêå ñóáñèäèé äëÿ ïðèîáðåòåíèÿ

èëè ñòðîèòåëüñòâà æèëûõ ïîìåùåíèé;

3) â óñòàíîâëåííîì ïîðÿäêå ïðåäîñòàâëÿþò ãðàæäàíàì

æèëûå ïîìåùåíèÿ ïî äîãîâîðàì ñîöèàëüíîãî íàéìà èëè äî-

ãîâîðàì íàéìà æèëûõ ïîìåùåíèé ãîñóäàðñòâåííîãî èëè ìó-

íèöèïàëüíîãî æèëèùíîãî ôîíäà;

4) ñòèìóëèðóþò æèëèùíîå ñòðîèòåëüñòâî;

5) îáåñïå÷èâàþò çàùèòó ïðàâ è çàêîííûõ èíòåðåñîâ ãðàæ-

äàí, ïðèîáðåòàþùèõ æèëûå ïîìåùåíèÿ è ïîëüçóþùèõñÿ èìè

íà çàêîííûõ îñíîâàíèÿõ, ïîòðåáèòåëåé êîììóíàëüíûõ óñëóã,

à òàêæå óñëóã, êàñàþùèõñÿ îáñëóæèâàíèÿ æèëèùíîãî ôîíäà;

6) îáåñïå÷èâàþò êîíòðîëü çà èñïîëíåíèåì æèëèùíîãî

çàêîíîäàòåëüñòâà, èñïîëüçîâàíèåì è ñîõðàííîñòüþ æèëèù-

íîãî ôîíäà, ñîîòâåòñòâèåì æèëûõ ïîìåùåíèé óñòàíîâëåí-

íûì ñàíèòàðíûì è òåõíè÷åñêèì ïðàâèëàì è íîðìàì, èíûì

òðåáîâàíèÿì çàêîíîäàòåëüñòâà;

7) îáåñïå÷èâàþò êîíòðîëü çà ñîáëþäåíèåì óñòàíîâëåí-

íûõ çàêîíîäàòåëüñòâîì òðåáîâàíèé ïðè îñóùåñòâëåíèè æè-

ëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà.

Статья 3. Неприкосновенность жилища и недопустимость
его произвольного лишения

1. Æèëèùå íåïðèêîñíîâåííî.

2. Íèêòî íå âïðàâå ïðîíèêàòü â æèëèùå áåç ñîãëàñèÿ

ïðîæèâàþùèõ â íåì íà çàêîííûõ îñíîâàíèÿõ ãðàæäàí èíà÷å

êàê â ïðåäóñìîòðåííûõ íàñòîÿùèì Êîäåêñîì öåëÿõ è â ïðå-

äóñìîòðåííûõ äðóãèì ôåäåðàëüíûì çàêîíîì ñëó÷àÿõ è â ïî-

ðÿäêå èëè íà îñíîâàíèè ñóäåáíîãî ðåøåíèÿ.

Ñîãëàñíî ÷àñòè 5 ñòàòüè 165 Óãîëîâíî-ïðîöåññóàëüíîãî êî-

äåêñà1 Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè â èñêëþ÷èòåëüíûõ ñëó÷àÿõ, êî-

ãäà ïðîèçâîäñòâî îñìîòðà æèëèùà, îáûñêà è âûåìêè â æè-

ëèùå, à òàêæå ëè÷íîãî îáûñêà íå òåðïèò îòëàãàòåëüñòâà,

14

1

Ðîññèéñêàÿ ãàçåòà, 2001, 22 äåêàáðÿ; Ïàðëàìåíòñêàÿ ãàçåòà, 2001,

22, 25, 26 äåêàáðÿ; Ñîáðàíèå çàêîíîäàòåëüñòâà Ðîññèéñêîé Ôåäåðà-

öèè, 2001, ¹ 52 (÷àñòü I), ñò. 4921.



óêàçàííûå ñëåäñòâåííûå äåéñòâèÿ ìîãóò áûòü ïðîèçâåäåíû

íà îñíîâàíèè ïîñòàíîâëåíèÿ ñëåäîâàòåëÿ áåç ïîëó÷åíèÿ ñó-

äåáíîãî ðåøåíèÿ.

Ñîãëàñíî ñòàòüå 11 Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà1 îò 14 àïðåëÿ 1999 ã.

¹ 77-ÔÇ «Î âåäîìñòâåííîé îõðàíå» ðàáîòíèêè âåäîìñòâåí-

íîé îõðàíû èìåþò ïðàâî áåñïðåïÿòñòâåííî âõîäèòü â ïîìå-

ùåíèÿ îõðàíÿåìûõ îáúåêòîâ è îñìàòðèâàòü èõ ïðè ïðåñëåäî-

âàíèè ëèö, íåçàêîííî ïðîíèêøèõ íà îõðàíÿåìûå îáúåêòû, à

òàêæå äëÿ çàäåðæàíèÿ ëèö, ïîäîçðåâàåìûõ â ñîâåðøåíèè

ïðåñòóïëåíèé èëè àäìèíèñòðàòèâíûõ ïðàâîíàðóøåíèé.

Ñîãëàñíî ñòàòüå 11 Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà2 îò 6 ìàðòà 2006 ã.

¹ 35-ÔÇ «Î ïðîòèâîäåéñòâèè òåððîðèçìó» ëèöà, ïðîâîäÿ-

ùèå êîíòðòåððîðèñòè÷åñêóþ îïåðàöèþ, èìåþò ïðàâî áåñ-

ïðåïÿòñòâåííî ïðîíèêàòü â æèëûå è èíûå ïðèíàäëåæàùèå

ôèçè÷åñêèì ëèöàì ïîìåùåíèÿ è íà ïðèíàäëåæàùèå èì çå-

ìåëüíûå ó÷àñòêè, íà òåððèòîðèè è â ïîìåùåíèÿ îðãàíèçà-

öèé íåçàâèñèìî îò ôîðì ñîáñòâåííîñòè äëÿ îñóùåñòâëåíèÿ

ìåðîïðèÿòèé ïî áîðüáå ñ òåððîðèçìîì.

3. Ïðîíèêíîâåíèå â æèëèùå áåç ñîãëàñèÿ ïðîæèâàþùèõ

â íåì íà çàêîííûõ îñíîâàíèÿõ ãðàæäàí äîïóñêàåòñÿ â ñëó÷à-

ÿõ è â ïîðÿäêå, êîòîðûå ïðåäóñìîòðåíû ôåäåðàëüíûì çàêî-

íîì, òîëüêî â öåëÿõ ñïàñåíèÿ æèçíè ãðàæäàí è (èëè) èõ

èìóùåñòâà, îáåñïå÷åíèÿ èõ ëè÷íîé áåçîïàñíîñòè èëè îáùå-

ñòâåííîé áåçîïàñíîñòè ïðè àâàðèéíûõ ñèòóàöèÿõ, ñòèõèé-

íûõ áåäñòâèÿõ, êàòàñòðîôàõ, ìàññîâûõ áåñïîðÿäêàõ ëèáî

èíûõ îáñòîÿòåëüñòâàõ ÷ðåçâû÷àéíîãî õàðàêòåðà, à òàêæå â

öåëÿõ çàäåðæàíèÿ ëèö, ïîäîçðåâàåìûõ â ñîâåðøåíèè ïðå-

ñòóïëåíèé, ïðåñå÷åíèÿ ñîâåðøàåìûõ ïðåñòóïëåíèé èëè óñ-

òàíîâëåíèÿ îáñòîÿòåëüñòâ ñîâåðøåííîãî ïðåñòóïëåíèÿ ëèáî

ïðîèçîøåäøåãî íåñ÷àñòíîãî ñëó÷àÿ.

4. Íèêòî íå ìîæåò áûòü âûñåëåí èç æèëèùà èëè îãðàíè-

÷åí â ïðàâå ïîëüçîâàíèÿ æèëèùåì, â òîì ÷èñëå â ïðàâå ïî-

ëó÷åíèÿ êîììóíàëüíûõ óñëóã, èíà÷å êàê ïî îñíîâàíèÿì è â

ïîðÿäêå, êîòîðûå ïðåäóñìîòðåíû íàñòîÿùèì Êîäåêñîì,

äðóãèìè ôåäåðàëüíûìè çàêîíàìè.
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Îñíîâàíèÿ äëÿ ðàñòîðæåíèÿ äîãîâîðà íàéìà æèëîãî ïîìå-

ùåíèÿ, ñëåäñòâèåì êîòîðîãî ÿâëÿåòñÿ âûñåëåíèå íàíèìà-

òåëÿ è äðóãèõ ãðàæäàí, ïðîæèâàþùèõ â æèëîì ïîìåùåíèè

ê ìîìåíòó ðàñòîðæåíèÿ äîãîâîðà, íà îñíîâàíèè ðåøåíèÿ

ñóäà, óñòàíîâëåíû â ñòàòüå 687 ÷àñòè II Ãðàæäàíñêîãî

êîäåêñà1 Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.

Îñíîâàíèÿ ïðåêðàùåíèÿ ïðàâà ïîëüçîâàíèÿ çàëîãîäàòåëåì

è ëþáûìè èíûìè ëèöàìè, ïðîæèâàþùèìè â æèëîì äîìå

èëè êâàðòèðå, çàëîæåííûì ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå èëè ïî

èïîòåêå â ñèëó çàêîíà, ïðåäóñìîòðåíû ñòàòüåé 78 Ôåäå-

ðàëüíîãî çàêîíà2 îò 16 èþëÿ 1998 ã. ¹ 102-ÔÇ «Îá èïîòå-

êå (çàëîãå íåäâèæèìîñòè)».

Статья 4. Жилищные отношения. Участники жилищных отношений

1. Æèëèùíîå çàêîíîäàòåëüñòâî ðåãóëèðóåò îòíîøåíèÿ

ïî ïîâîäó:

1) âîçíèêíîâåíèÿ, îñóùåñòâëåíèÿ, èçìåíåíèÿ, ïðåêðà-

ùåíèÿ ïðàâà âëàäåíèÿ, ïîëüçîâàíèÿ, ðàñïîðÿæåíèÿ æèëû-

ìè ïîìåùåíèÿìè ãîñóäàðñòâåííîãî è ìóíèöèïàëüíîãî æè-

ëèùíûõ ôîíäîâ;

2) ïîëüçîâàíèÿ æèëûìè ïîìåùåíèÿìè ÷àñòíîãî æè-

ëèùíîãî ôîíäà;

3) ïîëüçîâàíèÿ îáùèì èìóùåñòâîì ñîáñòâåííèêîâ ïî-

ìåùåíèé;

4) îòíåñåíèÿ ïîìåùåíèé ê ÷èñëó æèëûõ ïîìåùåíèé è

èñêëþ÷åíèÿ èõ èç æèëèùíîãî ôîíäà;

5) ó÷åòà æèëèùíîãî ôîíäà;

6) ñîäåðæàíèÿ è ðåìîíòà æèëûõ ïîìåùåíèé;

7) ïåðåóñòðîéñòâà è ïåðåïëàíèðîâêè æèëûõ ïîìåùåíèé;

8) óïðàâëåíèÿ ìíîãîêâàðòèðíûìè äîìàìè;

9) ñîçäàíèÿ è äåÿòåëüíîñòè æèëèùíûõ è æèëèù-

íî-ñòðîèòåëüíûõ êîîïåðàòèâîâ, òîâàðèùåñòâ ñîáñòâåííè-

êîâ æèëüÿ, ïðàâ è îáÿçàííîñòåé èõ ÷ëåíîâ;

10) ïðåäîñòàâëåíèÿ êîììóíàëüíûõ óñëóã;

11) âíåñåíèÿ ïëàòû çà æèëîå ïîìåùåíèå è êîììóíàëü-

íûå óñëóãè;
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12) êîíòðîëÿ çà èñïîëüçîâàíèåì è ñîõðàííîñòüþ æè-

ëèùíîãî ôîíäà, ñîîòâåòñòâèåì æèëûõ ïîìåùåíèé óñòàíîâ-

ëåííûì ñàíèòàðíûì è òåõíè÷åñêèì ïðàâèëàì è íîðìàì,

èíûì òðåáîâàíèÿì çàêîíîäàòåëüñòâà.

2. Ó÷àñòíèêàìè æèëèùíûõ îòíîøåíèé ÿâëÿþòñÿ ãðàæ-

äàíå, þðèäè÷åñêèå ëèöà, Ðîññèéñêàÿ Ôåäåðàöèÿ, ñóáúåêòû

Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, ìóíèöèïàëüíûå îáðàçîâàíèÿ.

3. Ïîëîæåíèÿ íàñòîÿùåãî Êîäåêñà ïðèìåíÿþòñÿ ê æè-

ëèùíûì îòíîøåíèÿì ñ ó÷àñòèåì èíîñòðàííûõ ãðàæäàí, ëèö

áåç ãðàæäàíñòâà, èíîñòðàííûõ þðèäè÷åñêèõ ëèö, åñëè èíîå

íå óñòàíîâëåíî íàñòîÿùèì Êîäåêñîì èëè äðóãèì ôåäåðàëü-

íûì çàêîíîì.

Статья 5. Жилищное законодательство

1. Â ñîîòâåòñòâèè ñ Êîíñòèòóöèåé Ðîññèéñêîé Ôåäåðà-

öèè æèëèùíîå çàêîíîäàòåëüñòâî íàõîäèòñÿ â ñîâìåñòíîì

âåäåíèè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè è ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé

Ôåäåðàöèè.

2. Æèëèùíîå çàêîíîäàòåëüñòâî ñîñòîèò èç íàñòîÿùåãî

Êîäåêñà, ïðèíÿòûõ â ñîîòâåòñòâèè ñ íàñòîÿùèì Êîäåêñîì

äðóãèõ ôåäåðàëüíûõ çàêîíîâ, à òàêæå èçäàííûõ â ñîîòâåòñò-

âèè ñ íèìè óêàçîâ Ïðåçèäåíòà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, ïî-

ñòàíîâëåíèé Ïðàâèòåëüñòâà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, íîðìà-

òèâíûõ ïðàâîâûõ àêòîâ ôåäåðàëüíûõ îðãàíîâ èñïîëíèòåëü-

íîé âëàñòè, ïðèíÿòûõ çàêîíîâ è èíûõ íîðìàòèâíûõ

ïðàâîâûõ àêòîâ ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, íîðìà-

òèâíûõ ïðàâîâûõ àêòîâ îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ.

3. Óêàçû Ïðåçèäåíòà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, ðåãóëè-

ðóþùèå æèëèùíûå îòíîøåíèÿ, íå äîëæíû ïðîòèâîðå÷èòü

íàñòîÿùåìó Êîäåêñó, äðóãèì ôåäåðàëüíûì çàêîíàì.

4. Ïðàâèòåëüñòâî Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè âïðàâå èçäàâàòü

ïîñòàíîâëåíèÿ, ñîäåðæàùèå íîðìû, ðåãóëèðóþùèå æèëèù-

íûå îòíîøåíèÿ, íà îñíîâàíèè è âî èñïîëíåíèå íàñòîÿùåãî

Êîäåêñà, äðóãèõ ôåäåðàëüíûõ çàêîíîâ, íîðìàòèâíûõ óêàçîâ

Ïðåçèäåíòà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.

5. Ôåäåðàëüíûå îðãàíû èñïîëíèòåëüíîé âëàñòè ìîãóò

èçäàâàòü íîðìàòèâíûå ïðàâîâûå àêòû, ñîäåðæàùèå íîðìû,

ðåãóëèðóþùèå æèëèùíûå îòíîøåíèÿ, â ñëó÷àÿõ è â ïðåäå-

ëàõ, ïðåäóñìîòðåííûõ íàñòîÿùèì Êîäåêñîì, äðóãèìè ôåäå-

ðàëüíûìè çàêîíàìè, óêàçàìè Ïðåçèäåíòà Ðîññèéñêîé Ôåäå-

ðàöèè, ïîñòàíîâëåíèÿìè Ïðàâèòåëüñòâà Ðîññèéñêîé Ôåäå-

ðàöèè.
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6. Îðãàíû ãîñóäàðñòâåííîé âëàñòè ñóáúåêòîâ Ðîññèé-

ñêîé Ôåäåðàöèè ìîãóò ïðèíèìàòü çàêîíû è èíûå íîðìàòèâ-

íûå ïðàâîâûå àêòû, ñîäåðæàùèå íîðìû, ðåãóëèðóþùèå æè-

ëèùíûå îòíîøåíèÿ, â ïðåäåëàõ ñâîèõ ïîëíîìî÷èé íà îñíî-

âàíèè íàñòîÿùåãî Êîäåêñà, ïðèíÿòûõ â ñîîòâåòñòâèè ñ

íàñòîÿùèì Êîäåêñîì äðóãèõ ôåäåðàëüíûõ çàêîíîâ.

7. Îðãàíû ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ ìîãóò ïðèíèìàòü

íîðìàòèâíûå ïðàâîâûå àêòû, ñîäåðæàùèå íîðìû, ðåãóëè-

ðóþùèå æèëèùíûå îòíîøåíèÿ, â ïðåäåëàõ ñâîèõ ïîëíî-

ìî÷èé â ñîîòâåòñòâèè ñ íàñòîÿùèì Êîäåêñîì, äðóãèìè ôå-

äåðàëüíûìè çàêîíàìè, èíûìè íîðìàòèâíûìè ïðàâîâûìè

àêòàìè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, çàêîíàìè è èíûìè íîðìà-

òèâíûìè ïðàâîâûìè àêòàìè ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäå-

ðàöèè.

8. Â ñëó÷àå íåñîîòâåòñòâèÿ íîðì æèëèùíîãî çàêîíîäà-

òåëüñòâà, ñîäåðæàùèõñÿ â ôåäåðàëüíûõ çàêîíàõ è èíûõ íîð-

ìàòèâíûõ ïðàâîâûõ àêòàõ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, çàêîíàõ è

èíûõ íîðìàòèâíûõ ïðàâîâûõ àêòàõ ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé

Ôåäåðàöèè, íîðìàòèâíûõ ïðàâîâûõ àêòàõ îðãàíîâ ìåñòíîãî

ñàìîóïðàâëåíèÿ, ïîëîæåíèÿì íàñòîÿùåãî Êîäåêñà ïðèìå-

íÿþòñÿ ïîëîæåíèÿ íàñòîÿùåãî Êîäåêñà.

Статья 6. Действие жилищного законодательства
во времени

1. Àêòû æèëèùíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà íå èìåþò îáðàò-

íîé ñèëû è ïðèìåíÿþòñÿ ê æèëèùíûì îòíîøåíèÿì, âîç-

íèêøèì ïîñëå ââåäåíèÿ åãî â äåéñòâèå.

2. Äåéñòâèå àêòà æèëèùíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà ìîæåò

ðàñïðîñòðàíÿòüñÿ íà æèëèùíûå îòíîøåíèÿ, âîçíèêøèå äî

ââåäåíèÿ åãî â äåéñòâèå, òîëüêî â ñëó÷àÿõ, ïðÿìî ïðåäóñìîò-

ðåííûõ ýòèì àêòîì.

3. Â æèëèùíûõ îòíîøåíèÿõ, âîçíèêøèõ äî ââåäåíèÿ â

äåéñòâèå àêòà æèëèùíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà, äàííûé àêò

ïðèìåíÿåòñÿ ê æèëèùíûì ïðàâàì è îáÿçàííîñòÿì, âîçíèê-

øèì ïîñëå ââåäåíèÿ åãî â äåéñòâèå.

4. Àêò æèëèùíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà ìîæåò ïðèìåíÿòüñÿ

ê æèëèùíûì ïðàâàì è îáÿçàííîñòÿì, âîçíèêøèì äî ââåäå-

íèÿ äàííîãî àêòà â äåéñòâèå, â ñëó÷àå, åñëè óêàçàííûå ïðàâà

è îáÿçàííîñòè âîçíèêëè â ñèëó äîãîâîðà, çàêëþ÷åííîãî äî

ââåäåíèÿ äàííîãî àêòà â äåéñòâèå, è åñëè äàííûì àêòîì

ïðÿìî óñòàíîâëåíî, ÷òî åãî äåéñòâèå ðàñïðîñòðàíÿåòñÿ íà

îòíîøåíèÿ, âîçíèêøèå èç ðàíåå çàêëþ÷åííûõ äîãîâîðîâ.
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Статья 7. Применение жилищного законодательства по аналогии

1. Â ñëó÷àÿõ, åñëè æèëèùíûå îòíîøåíèÿ íå óðåãóëèðî-

âàíû æèëèùíûì çàêîíîäàòåëüñòâîì èëè ñîãëàøåíèåì ó÷à-

ñòíèêîâ òàêèõ îòíîøåíèé, è ïðè îòñóòñòâèè íîðì ãðàæäàí-

ñêîãî èëè èíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà, ïðÿìî ðåãóëèðóþùèõ

òàêèå îòíîøåíèÿ, ê íèì, åñëè ýòî íå ïðîòèâîðå÷èò èõ ñó-

ùåñòâó, ïðèìåíÿåòñÿ æèëèùíîå çàêîíîäàòåëüñòâî, ðåãóëè-

ðóþùåå ñõîäíûå îòíîøåíèÿ (àíàëîãèÿ çàêîíà).

2. Ïðè íåâîçìîæíîñòè èñïîëüçîâàíèÿ àíàëîãèè çàêîíà

ïðàâà è îáÿçàííîñòè ó÷àñòíèêîâ æèëèùíûõ îòíîøåíèé

îïðåäåëÿþòñÿ èñõîäÿ èç îáùèõ íà÷àë è ñìûñëà æèëèùíîãî

çàêîíîäàòåëüñòâà (àíàëîãèÿ ïðàâà) è òðåáîâàíèé äîáðîñî-

âåñòíîñòè, ãóìàííîñòè, ðàçóìíîñòè è ñïðàâåäëèâîñòè.

Статья 8. Применение к жилищным отношениям иного
законодательства

Ê æèëèùíûì îòíîøåíèÿì, ñâÿçàííûì ñ ðåìîíòîì, ïå-

ðåóñòðîéñòâîì è ïåðåïëàíèðîâêîé æèëûõ ïîìåùåíèé, èñ-

ïîëüçîâàíèåì èíæåíåðíîãî îáîðóäîâàíèÿ, ïðåäîñòàâëåíè-

åì êîììóíàëüíûõ óñëóã, âíåñåíèåì ïëàòû çà êîììóíàëüíûå

óñëóãè, ïðèìåíÿåòñÿ ñîîòâåòñòâóþùåå çàêîíîäàòåëüñòâî ñ

ó÷åòîì òðåáîâàíèé, óñòàíîâëåííûõ íàñòîÿùèì Êîäåêñîì.

Статья 9. Жилищное законодательство и нормы международного права

Åñëè ìåæäóíàðîäíûì äîãîâîðîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè

óñòàíîâëåíû èíûå ïðàâèëà, ÷åì òå, êîòîðûå ïðåäóñìîòðåíû

æèëèùíûì çàêîíîäàòåëüñòâîì, ïðèìåíÿþòñÿ ïðàâèëà ìåæ-

äóíàðîäíîãî äîãîâîðà.

Статья 10. Основания возникновения жилищных прав и обязанностей

Æèëèùíûå ïðàâà è îáÿçàííîñòè âîçíèêàþò èç îñíîâà-

íèé, ïðåäóñìîòðåííûõ íàñòîÿùèì Êîäåêñîì, äðóãèìè ôå-

äåðàëüíûìè çàêîíàìè è èíûìè ïðàâîâûìè àêòàìè, à òàêæå

èç äåéñòâèé ó÷àñòíèêîâ æèëèùíûõ îòíîøåíèé, êîòîðûå õî-

òÿ è íå ïðåäóñìîòðåíû òàêèìè àêòàìè, íî â ñèëó îáùèõ íà-

÷àë è ñìûñëà æèëèùíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà ïîðîæäàþò æè-

ëèùíûå ïðàâà è îáÿçàííîñòè. Â ñîîòâåòñòâèè ñ ýòèì æè-

ëèùíûå ïðàâà è îáÿçàííîñòè âîçíèêàþò:

1) èç äîãîâîðîâ è èíûõ ñäåëîê, ïðåäóñìîòðåííûõ ôåäå-

ðàëüíûì çàêîíîì, à òàêæå èç äîãîâîðîâ è èíûõ ñäåëîê, õîòÿ

è íå ïðåäóñìîòðåííûõ ôåäåðàëüíûì çàêîíîì, íî íå ïðîòè-

âîðå÷àùèõ åìó;
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2) èç àêòîâ ãîñóäàðñòâåííûõ îðãàíîâ è àêòîâ îðãàíîâ ìå-

ñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ, êîòîðûå ïðåäóñìîòðåíû æèëèù-

íûì çàêîíîäàòåëüñòâîì â êà÷åñòâå îñíîâàíèÿ âîçíèêíîâå-

íèÿ æèëèùíûõ ïðàâ è îáÿçàííîñòåé;

3) èç ñóäåáíûõ ðåøåíèé, óñòàíîâèâøèõ æèëèùíûå ïðà-

âà è îáÿçàííîñòè;

4) â ðåçóëüòàòå ïðèîáðåòåíèÿ â ñîáñòâåííîñòü æèëûõ ïîìå-

ùåíèé ïî îñíîâàíèÿì, äîïóñêàåìûì ôåäåðàëüíûì çàêîíîì;

5) èç ÷ëåíñòâà â æèëèùíûõ èëè æèëèùíî-ñòðîèòåëüíûõ

êîîïåðàòèâàõ;

6) âñëåäñòâèå äåéñòâèé (áåçäåéñòâèÿ) ó÷àñòíèêîâ æè-

ëèùíûõ îòíîøåíèé èëè íàñòóïëåíèÿ ñîáûòèé, ñ êîòîðûìè

ôåäåðàëüíûé çàêîí èëè èíîé íîðìàòèâíûé ïðàâîâîé àêò

ñâÿçûâàåò âîçíèêíîâåíèå æèëèùíûõ ïðàâ è îáÿçàííîñòåé.

Статья 11. Защита жилищных прав

1. Çàùèòà íàðóøåííûõ æèëèùíûõ ïðàâ îñóùåñòâëÿåòñÿ

ñóäîì â ñîîòâåòñòâèè ñ ïîäâåäîìñòâåííîñòüþ äåë, óñòàíîâ-

ëåííîé ïðîöåññóàëüíûì çàêîíîäàòåëüñòâîì.

2. Çàùèòà æèëèùíûõ ïðàâ â àäìèíèñòðàòèâíîì ïîðÿäêå

îñóùåñòâëÿåòñÿ òîëüêî â ñëó÷àÿõ, ïðåäóñìîòðåííûõ íàñòîÿ-

ùèì Êîäåêñîì, äðóãèì ôåäåðàëüíûì çàêîíîì. Ðåøåíèå,

ïðèíÿòîå â àäìèíèñòðàòèâíîì ïîðÿäêå, ìîæåò áûòü îáæà-

ëîâàíî â ñóäåáíîì ïîðÿäêå.

3. Çàùèòà æèëèùíûõ ïðàâ îñóùåñòâëÿåòñÿ ïóòåì:

1) ïðèçíàíèÿ æèëèùíîãî ïðàâà;

2) âîññòàíîâëåíèÿ ïîëîæåíèÿ, ñóùåñòâîâàâøåãî äî íà-

ðóøåíèÿ æèëèùíîãî ïðàâà, è ïðåñå÷åíèÿ äåéñòâèé, íàðó-

øàþùèõ ýòî ïðàâî èëè ñîçäàþùèõ óãðîçó åãî íàðóøåíèÿ;

3) ïðèçíàíèÿ ñóäîì íåäåéñòâóþùèìè ïîëíîñòüþ èëè â

÷àñòè íîðìàòèâíîãî ïðàâîãî àêòà ãîñóäàðñòâåííîãî îðãàíà

ëèáî íîðìàòèâíîãî ïðàâîâîãî àêòà îðãàíà ìåñòíîãî ñàìî-

óïðàâëåíèÿ, íàðóøàþùèõ æèëèùíûå ïðàâà è ïðîòèâîðå÷à-

ùèõ íàñòîÿùåìó Êîäåêñó èëè ïðèíÿòûì â ñîîòâåòñòâèè ñ

íàñòîÿùèì Êîäåêñîì ôåäåðàëüíîìó çàêîíó, èíîìó íîðìà-

òèâíîìó ïðàâîâîìó àêòó, èìåþùèì áîëüøóþ, ÷åì óêàçàí-

íûå íîðìàòèâíûé ïðàâîâîé àêò ãîñóäàðñòâåííîãî îðãàíà

ëèáî íîðìàòèâíûé ïðàâîâîé àêò îðãàíà ìåñòíîãî ñàìî-

óïðàâëåíèÿ, þðèäè÷åñêóþ ñèëó;

4) íåïðèìåíåíèÿ ñóäîì íîðìàòèâíîãî ïðàâîâîãî àêòà ãî-

ñóäàðñòâåííîãî îðãàíà èëè íîðìàòèâíîãî ïðàâîâîãî àêòà îðãà-

íà ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ, ïðîòèâîðå÷àùèõ íàñòîÿùåìó

Êîäåêñó èëè ïðèíÿòûì â ñîîòâåòñòâèè ñ íàñòîÿùèì Êîäåêñîì
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ôåäåðàëüíîìó çàêîíó, èíîìó íîðìàòèâíîìó ïðàâîâîìó àêòó,

èìåþùèì áîëüøóþ, ÷åì óêàçàííûå íîðìàòèâíûé ïðàâîâîé

àêò ãîñóäàðñòâåííîãî îðãàíà èëè íîðìàòèâíûé ïðàâîâîé àêò

îðãàíà ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ, þðèäè÷åñêóþ ñèëó;

5) ïðåêðàùåíèÿ èëè èçìåíåíèÿ æèëèùíîãî ïðàâîîòíî-

øåíèÿ;

6) èíûìè ñïîñîáàìè, ïðåäóñìîòðåííûìè íàñòîÿùèì

Êîäåêñîì, äðóãèì ôåäåðàëüíûì çàêîíîì.

Статья 12. Полномочия органов государственной власти
Российской Федерации в области жилищных отношений
(изменено Федеральным законом от 18 октября 2007 г. № 230�ФЗ1)

Ê ïîëíîìî÷èÿì îðãàíîâ ãîñóäàðñòâåííîé âëàñòè Ðîñ-

ñèéñêîé Ôåäåðàöèè â îáëàñòè æèëèùíûõ îòíîøåíèé îòíî-

ñÿòñÿ (èçìåíåí Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì îò 18 îêòÿáðÿ 2007 ã.

¹ 230-ÔÇ)
2

:

1) îïðåäåëåíèå ïîðÿäêà ãîñóäàðñòâåííîãî ó÷åòà æèëèù-

íûõ ôîíäîâ;

2) óñòàíîâëåíèå òðåáîâàíèé ê æèëûì ïîìåùåíèÿì, èõ

ñîäåðæàíèþ, ñîäåðæàíèþ îáùåãî èìóùåñòâà ñîáñòâåííè-

êîâ ïîìåùåíèé â ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìàõ;

3) îïðåäåëåíèå îñíîâàíèé ïðèçíàíèÿ ìàëîèìóùèõ ãðà-

æäàí íóæäàþùèìèñÿ â æèëûõ ïîìåùåíèÿõ, ïðåäîñòàâëÿå-

ìûõ ïî äîãîâîðàì ñîöèàëüíîãî íàéìà;

Ìåòîäè÷åñêèå ðåêîìåíäàöèè äëÿ îðãàíîâ ãîñóäàðñòâåííîé

âëàñòè ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè è îðãàíîâ ìåñò-

íîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ ïî óñòàíîâëåíèþ ïîðÿäêà ïðèçíàíèÿ

ãðàæäàí ìàëîèìóùèìè â öåëÿõ ïîñòàíîâêè íà ó÷åò è ïðå-

äîñòàâëåíèÿ ìàëîèìóùèì ãðàæäàíàì, ïðèçíàííûì íóæ-

äàþùèìèñÿ â æèëûõ ïîìåùåíèÿõ, æèëûõ ïîìåùåíèé ìóíè-

öèïàëüíîãî æèëèùíîãî ôîíäà ïî äîãîâîðàì ñîöèàëüíîãî

íàéìà óòâåðæäåíû ïðèêàçîì
3
Ìèíèñòåðñòâà ðåãèîíàëüíî-

ãî ðàçâèòèÿ ÐÔ îò 25 ôåâðàëÿ 2005 ã. ¹ 17.

4) îïðåäåëåíèå ïîðÿäêà ïðåäîñòàâëåíèÿ ìàëîèìóùèì

ãðàæäàíàì ïî äîãîâîðàì ñîöèàëüíîãî íàéìà æèëûõ ïîìå-

ùåíèé ìóíèöèïàëüíîãî æèëèùíîãî ôîíäà;
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Òàì æå.
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Îïóáëèêîâàí â ñèñòåìå ÃÀÐÀÍÒ.



Ðåêîìåíäàöèè ïî ïðåäîñòàâëåíèþ ìàëîèìóùèì ãðàæäàíàì

æèëûõ ïîìåùåíèé ïî äîãîâîðó ñîöèàëüíîãî íàéìà óòâåð-

æäåíû ïðèêàçîì
1

Ìèíèñòåðñòâà ðåãèîíàëüíîãî ðàçâèòèÿ

ÐÔ îò 25 ôåâðàëÿ 2005 ã. ¹ 18 «Îá óòâåðæäåíèè Ìåòî-

äè÷åñêèõ ðåêîìåíäàöèé äëÿ ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðà-

öèè è îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ ïî îïðåäåëåíèþ

ïîðÿäêà âåäåíèÿ îðãàíàìè ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ ó÷åòà

ãðàæäàí â êà÷åñòâå íóæäàþùèõñÿ â æèëûõ ïîìåùåíèÿõ,

ïðåäîñòàâëÿåìûõ ïî äîãîâîðàì ñîöèàëüíîãî íàéìà, è ïî

ïðåäîñòàâëåíèþ òàêèì ãðàæäàíàì æèëûõ ïîìåùåíèé ïî

äîãîâîðó ñîöèàëüíîãî íàéìà».

5) îïðåäåëåíèå èíûõ êàòåãîðèé ãðàæäàí â öåëÿõ ïðåäîñ-

òàâëåíèÿ èì æèëûõ ïîìåùåíèé æèëèùíîãî ôîíäà Ðîññèé-

ñêîé Ôåäåðàöèè;

6) îïðåäåëåíèå ïîðÿäêà ïðåäîñòàâëåíèÿ æèëûõ ïîìåùå-

íèé æèëèùíîãî ôîíäà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè ãðàæäàíàì,

êîòîðûå íóæäàþòñÿ â æèëûõ ïîìåùåíèÿõ è êàòåãîðèè êîòî-

ðûõ óñòàíîâëåíû ôåäåðàëüíûì çàêîíîì, óêàçàìè Ïðåçèäåí-

òà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè (èçìåíåí Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì

îò 29 äåêàáðÿ 2006 ã. ¹ 250-ÔÇ
2

);

7) îïðåäåëåíèå îñíîâàíèé ïðåäîñòàâëåíèÿ æèëûõ ïîìåùå-

íèé ïî äîãîâîðàì íàéìà ñïåöèàëèçèðîâàííûõ æèëûõ ïîìåùå-

íèé ãîñóäàðñòâåííîãî è ìóíèöèïàëüíîãî æèëèùíûõ ôîíäîâ;

8) îïðåäåëåíèå ïîðÿäêà îðãàíèçàöèè è äåÿòåëüíîñòè

æèëèùíûõ è æèëèùíî-ñòðîèòåëüíûõ êîîïåðàòèâîâ, îïðå-

äåëåíèå ïðàâîâîãî ïîëîæåíèÿ ÷ëåíîâ òàêèõ êîîïåðàòèâîâ, â

òîì ÷èñëå ïîðÿäêà ïðåäîñòàâëåíèÿ èì æèëûõ ïîìåùåíèé â

äîìàõ æèëèùíûõ è æèëèùíî-ñòðîèòåëüíûõ êîîïåðàòèâîâ;

9) îïðåäåëåíèå ïîðÿäêà îðãàíèçàöèè è äåÿòåëüíîñòè òî-

âàðèùåñòâ ñîáñòâåííèêîâ æèëüÿ, îïðåäåëåíèå ïðàâîâîãî ïî-

ëîæåíèÿ ÷ëåíîâ òîâàðèùåñòâ ñîáñòâåííèêîâ æèëüÿ;

10) îïðåäåëåíèå óñëîâèé è ïîðÿäêà ïåðåóñòðîéñòâà è ïå-

ðåïëàíèðîâêè æèëûõ ïîìåùåíèé;

11) îïðåäåëåíèå îñíîâàíèé è ïîðÿäêà ïðèçíàíèÿ æèëûõ

ïîìåùåíèé íåïðèãîäíûìè äëÿ ïðîæèâàíèÿ;

12) ïðèçíàíèå â óñòàíîâëåííîì ïîðÿäêå æèëûõ ïîìåùå-

íèé æèëèùíîãî ôîíäà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè íåïðèãîä-

íûìè äëÿ ïðîæèâàíèÿ;
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13) óñòàíîâëåíèå ïðàâèë ïîëüçîâàíèÿ æèëûìè ïîìåùå-

íèÿìè;

14) îïðåäåëåíèå îñíîâàíèé, ïîðÿäêà è óñëîâèé âûñåëå-

íèÿ ãðàæäàí èç æèëûõ ïîìåùåíèé;

15) ïðàâîâîå ðåãóëèðîâàíèå îòäåëüíûõ âèäîâ ñäåëîê ñ

æèëûìè ïîìåùåíèÿìè;

16) óñòàíîâëåíèå ñòðóêòóðû ïëàòû çà æèëîå ïîìåùåíèå

è êîììóíàëüíûå óñëóãè, ïîðÿäêà ðàñ÷åòà è âíåñåíèÿ òàêîé

ïëàòû;

16.1) ìåòîäè÷åñêîå îáåñïå÷åíèå è îïðåäåëåíèå ïîðÿäêà

îñóùåñòâëåíèÿ ãîñóäàðñòâåííîãî êîíòðîëÿ çà èñïîëüçîâà-

íèåì è ñîõðàííîñòüþ æèëèùíîãî ôîíäà íåçàâèñèìî îò åãî

ôîðìû ñîáñòâåííîñòè, ñîáëþäåíèåì ïðàâèë ñîäåðæàíèÿ

îáùåãî èìóùåñòâà ñîáñòâåííèêîâ ïîìåùåíèé â ìíîãî-

êâàðòèðíîì äîìå, à òàêæå çà ñîîòâåòñòâèåì æèëûõ ïîìåùå-

íèé, êà÷åñòâà, îáúåìà è ïîðÿäêà ïðåäîñòàâëåíèÿ êîììó-

íàëüíûõ óñëóã óñòàíîâëåííûì òðåáîâàíèÿì çàêîíîäàòåëü-

ñòâà (äîïîëíåí Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì îò 18 îêòÿáðÿ 2007 ã.

¹ 230-ÔÇ
1

);

17) îñóùåñòâëåíèå êîíòðîëÿ çà èñïîëüçîâàíèåì è ñî-

õðàííîñòüþ æèëèùíîãî ôîíäà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, ñî-

îòâåòñòâèåì æèëûõ ïîìåùåíèé äàííîãî ôîíäà óñòàíîâëåí-

íûì ñàíèòàðíûì è òåõíè÷åñêèì ïðàâèëàì è íîðìàì, èíûì

òðåáîâàíèÿì çàêîíîäàòåëüñòâà;

18) èíûå âîïðîñû, îòíåñåííûå ê ïîëíîìî÷èÿì îðãàíîâ

ãîñóäàðñòâåííîé âëàñòè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè â îáëàñòè

æèëèùíûõ îòíîøåíèé Êîíñòèòóöèåé Ðîññèéñêîé Ôåäåðà-

öèè, íàñòîÿùèì Êîäåêñîì, äðóãèìè ôåäåðàëüíûìè çàêîíà-

ìè (èçìåíåí Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì îò 18 îêòÿáðÿ 2007 ã.

¹ 230-ÔÇ
2

).

Статья 13. Полномочия органов государственной власти субъекта
Российской Федерации в области жилищных отношений
(изменено Федеральным законом от 18 октября 2007 г. № 230�ФЗ3)

Ê ïîëíîìî÷èÿì îðãàíîâ ãîñóäàðñòâåííîé âëàñòè ñóáú-

åêòà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè â îáëàñòè æèëèùíûõ îòíîøå-
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Ðîññèéñêàÿ ãàçåòà, 2007, 24 îêòÿáðÿ; Ñîáðàíèå çàêîíîäàòåëüñòâà

Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, 2007, ¹ 43, ñò. 5084.
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Òàì æå.
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Òàì æå.



íèé îòíîñÿòñÿ (èçìåíåí Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì îò 18 îêòÿáðÿ

2007 ã. ¹ 230-ÔÇ
1

):

1) ãîñóäàðñòâåííûé ó÷åò æèëèùíîãî ôîíäà ñóáúåêòà

Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè;

2) îïðåäåëåíèå ïîðÿäêà ïðåäîñòàâëåíèÿ æèëûõ ïîìåùå-

íèé ñïåöèàëèçèðîâàííîãî æèëèùíîãî ôîíäà ñóáúåêòà Ðîñ-

ñèéñêîé Ôåäåðàöèè;

3) óñòàíîâëåíèå ïîðÿäêà îïðåäåëåíèÿ ðàçìåðà äîõîäà,

ïðèõîäÿùåãîñÿ íà êàæäîãî ÷ëåíà ñåìüè, è ñòîèìîñòè èìóùå-

ñòâà, íàõîäÿùåãîñÿ â ñîáñòâåííîñòè ÷ëåíîâ ñåìüè è ïîäëåæà-

ùåãî íàëîãîîáëîæåíèþ, â öåëÿõ ïðèçíàíèÿ ãðàæäàí ìàëîèìó-

ùèìè è ïðåäîñòàâëåíèÿ èì ïî äîãîâîðàì ñîöèàëüíîãî íàéìà

æèëûõ ïîìåùåíèé ìóíèöèïàëüíîãî æèëèùíîãî ôîíäà;

4) îïðåäåëåíèå èíûõ êàòåãîðèé ãðàæäàí â öåëÿõ ïðåäîñ-

òàâëåíèÿ èì æèëûõ ïîìåùåíèé æèëèùíîãî ôîíäà ñóáúåêòà

Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè;

5) îïðåäåëåíèå ïîðÿäêà ïðåäîñòàâëåíèÿ ïî äîãîâîðàì ñî-

öèàëüíîãî íàéìà óñòàíîâëåííûì ñîîòâåòñòâóþùèì çàêîíîì

ñóáúåêòà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè êàòåãîðèÿì ãðàæäàí æè-

ëûõ ïîìåùåíèé æèëèùíîãî ôîíäà ñóáúåêòà Ðîññèéñêîé

Ôåäåðàöèè;

Ðåêîìåíäàöèè ïî ïðåäîñòàâëåíèþ ìàëîèìóùèì ãðàæäàíàì

æèëûõ ïîìåùåíèé ïî äîãîâîðó ñîöèàëüíîãî íàéìà óòâåð-

æäåíû ïðèêàçîì
2

Ìèíèñòåðñòâà ðåãèîíàëüíîãî ðàçâèòèÿ

ÐÔ îò 25 ôåâðàëÿ 2005 ã. ¹ 18.

6) ïðèçíàíèå â óñòàíîâëåííîì ïîðÿäêå æèëûõ ïîìåùå-

íèé æèëèùíîãî ôîíäà ñóáúåêòà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè íå-

ïðèãîäíûìè äëÿ ïðîæèâàíèÿ;

7) îïðåäåëåíèå ïîðÿäêà âåäåíèÿ îðãàíàìè ìåñòíîãî ñà-

ìîóïðàâëåíèÿ ó÷åòà ãðàæäàí â êà÷åñòâå íóæäàþùèõñÿ â æè-

ëûõ ïîìåùåíèÿõ, ïðåäîñòàâëÿåìûõ ïî äîãîâîðàì ñîöèàëü-

íîãî íàéìà;

Ìåòîäè÷åñêèå ðåêîìåíäàöèè äëÿ ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé

Ôåäåðàöèè è îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ ïî îïðåäå-

ëåíèþ ïîðÿäêà âåäåíèÿ îðãàíàìè ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ

ó÷åòà ãðàæäàí â êà÷åñòâå íóæäàþùèõñÿ â æèëûõ ïîìåùå-

íèÿõ, ïðåäîñòàâëÿåìûõ ïî äîãîâîðàì ñîöèàëüíîãî íàéìà,
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è ïî ïðåäîñòàâëåíèþ òàêèì ãðàæäàíàì æèëûõ ïîìåùå-

íèé ïî äîãîâîðó ñîöèàëüíîãî íàéìà óòâåðæäåíû ïðèêàçîì1

Ìèíèñòåðñòâà ðåãèîíàëüíîãî ðàçâèòèÿ ÐÔ îò 25 ôåâðàëÿ

2005 ã. ¹ 18.

8) îñóùåñòâëåíèå êîíòðîëÿ çà èñïîëüçîâàíèåì è ñîõðàí-

íîñòüþ æèëèùíîãî ôîíäà ñóáúåêòà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè,

ñîîòâåòñòâèåì æèëûõ ïîìåùåíèé äàííîãî ôîíäà óñòàíîâ-

ëåííûì ñàíèòàðíûì è òåõíè÷åñêèì ïðàâèëàì è íîðìàì,

èíûì òðåáîâàíèÿì çàêîíîäàòåëüñòâà;

8.1) îñóùåñòâëåíèå ãîñóäàðñòâåííîãî êîíòðîëÿ çà èñïîëü-

çîâàíèåì è ñîõðàííîñòüþ æèëèùíîãî ôîíäà íåçàâèñèìî îò

åãî ôîðìû ñîáñòâåííîñòè, ñîáëþäåíèåì ïðàâèë ñîäåðæàíèÿ

îáùåãî èìóùåñòâà ñîáñòâåííèêîâ ïîìåùåíèé â ìíîãîêâàð-

òèðíîì äîìå, à òàêæå çà ñîîòâåòñòâèåì æèëûõ ïîìåùåíèé, êà-

÷åñòâà, îáúåìà è ïîðÿäêà ïðåäîñòàâëåíèÿ êîììóíàëüíûõ óñëóã

óñòàíîâëåííûì òðåáîâàíèÿì çàêîíîäàòåëüñòâà (äîïîëíåí Ôå-

äåðàëüíûì çàêîíîì îò 18 îêòÿáðÿ 2007 ã. ¹ 230-ÔÇ
2

);

9) èíûå âîïðîñû, îòíåñåííûå ê ïîëíîìî÷èÿì îðãàíîâ

ãîñóäàðñòâåííîé âëàñòè ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè â

îáëàñòè æèëèùíûõ îòíîøåíèé Êîíñòèòóöèåé Ðîññèéñêîé

Ôåäåðàöèè, íàñòîÿùèì Êîäåêñîì, äðóãèìè ôåäåðàëüíûìè

çàêîíàìè è íå îòíåñåííûå ê êîìïåòåíöèè îðãàíîâ ãîñóäàð-

ñòâåííîé âëàñòè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, êîìïåòåíöèè îð-

ãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ (èçìåíåí Ôåäåðàëüíûì çàêî-

íîì îò 18 îêòÿáðÿ 2007 ã. ¹ 230-ÔÇ
3

).

Статья 14. Полномочия органов местного самоуправления
в области жилищных отношений
(изменено Федеральным законом от 18 октября 2007 г. № 230�ФЗ4)

1. Ê ïîëíîìî÷èÿì îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ â

îáëàñòè æèëèùíûõ îòíîøåíèé îòíîñÿòñÿ (èçìåíåíî Ôåäå-

ðàëüíûì çàêîíîì îò 18 îêòÿáðÿ 2007 ã. ¹ 230-ÔÇ
5

):

1) ó÷åò ìóíèöèïàëüíîãî æèëèùíîãî ôîíäà;
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2) óñòàíîâëåíèå ðàçìåðà äîõîäà, ïðèõîäÿùåãîñÿ íà êàæ-

äîãî ÷ëåíà ñåìüè, è ñòîèìîñòè èìóùåñòâà, íàõîäÿùåãîñÿ â

ñîáñòâåííîñòè ÷ëåíîâ ñåìüè è ïîäëåæàùåãî íàëîãîîáëîæå-

íèþ, â öåëÿõ ïðèçíàíèÿ ãðàæäàí ìàëîèìóùèìè è ïðåäîñ-

òàâëåíèÿ èì ïî äîãîâîðàì ñîöèàëüíîãî íàéìà æèëûõ ïîìå-

ùåíèé ìóíèöèïàëüíîãî æèëèùíîãî ôîíäà;

3) âåäåíèå â óñòàíîâëåííîì ïîðÿäêå ó÷åòà ãðàæäàí â êà-

÷åñòâå íóæäàþùèõñÿ â æèëûõ ïîìåùåíèÿõ, ïðåäîñòàâëÿå-

ìûõ ïî äîãîâîðàì ñîöèàëüíîãî íàéìà;

Ìåòîäè÷åñêèå ðåêîìåíäàöèè äëÿ ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé

Ôåäåðàöèè è îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ ïî îïðåäå-

ëåíèþ ïîðÿäêà âåäåíèÿ îðãàíàìè ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ

ó÷åòà ãðàæäàí â êà÷åñòâå íóæäàþùèõñÿ â æèëûõ ïîìå-

ùåíèÿõ, ïðåäîñòàâëÿåìûõ ïî äîãîâîðàì ñîöèàëüíîãî íàéìà,

è ïî ïðåäîñòàâëåíèþ òàêèì ãðàæäàíàì æèëûõ ïîìåùåíèé

ïî äîãîâîðó ñîöèàëüíîãî íàéìà óòâåðæäåíû ïðèêàçîì
1

Ìèíèñòåðñòâà ðåãèîíàëüíîãî ðàçâèòèÿ ÐÔ îò 25 ôåâðàëÿ

2005 ã. ¹ 18.

4) îïðåäåëåíèå ïîðÿäêà ïðåäîñòàâëåíèÿ æèëûõ ïîìåùå-

íèé ìóíèöèïàëüíîãî ñïåöèàëèçèðîâàííîãî æèëèùíîãî

ôîíäà;

5) ïðåäîñòàâëåíèå â óñòàíîâëåííîì ïîðÿäêå ìàëîèìó-

ùèì ãðàæäàíàì ïî äîãîâîðàì ñîöèàëüíîãî íàéìà æèëûõ

ïîìåùåíèé ìóíèöèïàëüíîãî æèëèùíîãî ôîíäà;

Ðåêîìåíäàöèè ïî ïðåäîñòàâëåíèþ ìàëîèìóùèì ãðàæäàíàì

æèëûõ ïîìåùåíèé ïî äîãîâîðó ñîöèàëüíîãî íàéìà óòâåð-

æäåíû ïðèêàçîì
2

Ìèíèñòåðñòâà ðåãèîíàëüíîãî ðàçâèòèÿ

ÐÔ îò 25 ôåâðàëÿ 2005 ã. ¹ 18.

6) ïðèíÿòèå â óñòàíîâëåííîì ïîðÿäêå ðåøåíèé î ïåðå-

âîäå æèëûõ ïîìåùåíèé â íåæèëûå ïîìåùåíèÿ è íåæèëûõ

ïîìåùåíèé â æèëûå ïîìåùåíèÿ;

7) ñîãëàñîâàíèå ïåðåóñòðîéñòâà è ïåðåïëàíèðîâêè æè-

ëûõ ïîìåùåíèé;

8) ïðèçíàíèå â óñòàíîâëåííîì ïîðÿäêå æèëûõ ïîìåùå-

íèé ìóíèöèïàëüíîãî æèëèùíîãî ôîíäà íåïðèãîäíûìè äëÿ

ïðîæèâàíèÿ;
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9) îñóùåñòâëåíèå êîíòðîëÿ çà èñïîëüçîâàíèåì è ñîõðàí-

íîñòüþ ìóíèöèïàëüíîãî æèëèùíîãî ôîíäà, ñîîòâåòñòâèåì

æèëûõ ïîìåùåíèé äàííîãî ôîíäà óñòàíîâëåííûì ñàíèòàð-

íûì è òåõíè÷åñêèì ïðàâèëàì è íîðìàì, èíûì òðåáîâàíèÿì

çàêîíîäàòåëüñòâà;

9.1) îïðåäåëåíèå ïîðÿäêà ïîëó÷åíèÿ äîêóìåíòà, ïîäòâåð-

æäàþùåãî ïðèíÿòèå ðåøåíèÿ î ñîãëàñîâàíèè èëè îá îòêàçå â

ñîãëàñîâàíèè ïåðåóñòðîéñòâà è (èëè) ïåðåïëàíèðîâêè æèëî-

ãî ïîìåùåíèÿ â ñîîòâåòñòâèè ñ óñëîâèÿìè è ïîðÿäêîì ïåðå-

óñòðîéñòâà è ïåðåïëàíèðîâêè æèëûõ ïîìåùåíèé (äîïîëíåí

Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì
1

îò 31 äåêàáðÿ 2005 ã. ¹ 199-ÔÇ).

10) èíûå âîïðîñû, îòíåñåííûå ê ïîëíîìî÷èÿì îðãàíîâ

ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ â îáëàñòè æèëèùíûõ îòíîøåíèé

Êîíñòèòóöèåé Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, íàñòîÿùèì Êîäåê-

ñîì, äðóãèìè ôåäåðàëüíûìè çàêîíàìè, à òàêæå çàêîíàìè ñî-

îòâåòñòâóþùèõ ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè (èçìåíåí

Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì îò 18 îêòÿáðÿ 2007 ã. ¹ 230-ÔÇ
2

).

2. Â ñóáúåêòàõ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè – ãîðîäàõ ôåäå-

ðàëüíîãî çíà÷åíèÿ Ìîñêâå è Ñàíêò-Ïåòåðáóðãå óêàçàííûå â

÷àñòè 1 íàñòîÿùåé ñòàòüè ïîëíîìî÷èÿ îðãàíîâ ìåñòíîãî ñà-

ìîóïðàâëåíèÿ â îáëàñòè æèëèùíûõ îòíîøåíèé îñóùåñòâëÿ-

þòñÿ îðãàíàìè ãîñóäàðñòâåííîé âëàñòè ñóáúåêòîâ Ðîññèé-

ñêîé Ôåäåðàöèè – ãîðîäîâ ôåäåðàëüíîãî çíà÷åíèÿ Ìîñêâû è

Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà, åñëè èíîå íå ïðåäóñìîòðåíî çàêîíàìè

äàííûõ ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè (èçìåíåíà Ôåäå-

ðàëüíûì çàêîíîì îò 18 îêòÿáðÿ 2007 ã. ¹ 230-ÔÇ
3

).

ГЛАВА 2. ОБЪЕКТЫ ЖИЛИЩНЫХ ПРАВ.
ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД

Статья 15. Объекты жилищных прав

1. Îáúåêòàìè æèëèùíûõ ïðàâ ÿâëÿþòñÿ æèëûå ïîìå-

ùåíèÿ.

2. Æèëûì ïîìåùåíèåì ïðèçíàåòñÿ èçîëèðîâàííîå ïîìå-

ùåíèå, êîòîðîå ÿâëÿåòñÿ íåäâèæèìûì èìóùåñòâîì è ïðè-
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